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Piano Regolatore Generale

Regolamento edilizio

aggiornato alla variante 7 (2009)

TITOLO |

Capitolo | - Norme Generali

art. 1 - Contenuto, limiti, validita del Regolamenb Edilizio.

Il presente regolamento disciplina le attivita cempnti trasformazione edilizia e/o urbanistica del
territorio comunale sia sopra il suolo che nelaaiblo; le caratteristiche e I'uso dei fabbricathanufatti in
genere; la vigilanza sulle predette attivita. Bcelante in quanto non contrasti con norme regiansafatali.

Devono comunque essere osservate le norme stataljionali che disciplinano la materia stessa,
anche se non espressamente richiamate, qualompsiawalenti o integrative rispetto al presentelamento.

art. 2 - Misure di salvaguardia
Dalla data della deliberazione consiliare di adoeidel presente R.E. o di sue varianti si applicsho
esso le misure di salvaguardia nei modi e per ptgmevisti dall'art.71 della L.R. n. 61 del 27.0835.

art. 3 - Responsabilita degli operatori

Il Sindaco puo deferire ai rispettivi Ordini e Gagi professionali affinché vengano presi eventuali
provvedimenti disciplinari, coloro che sia nellastee di progettisti che di direttore dei lavori dlaodatori
(per opera diretta o per negligenza ed omissiatiefjarino dati non conformi alla realtd o non ogs® le
disposizioni del presente Regolamento.

Si richiamano, inoltre, le vigenti disposizionildgge in tema di competenze e di responsabilitdi deg
operatori in campo edilizio.

TITOLO Il - DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

Capitolo | - Obbligo di Permesso

art. 4 - Permessi di costruire, Denuncia di iniziattivita, interventi liberi

L'esecuzione di interventi edilizi o urbanisticivéeessere preceduta da apposita permesso di cestrui
DIA o semplice comunicazione a seconda dei diviisidi intervento, in conformita a quanto previstalle
disposizioni regionali o statali in vigore.

Si precisa che devono essere preventivamente #disgaeahe i seguenti interventi:

a) opere prefabbricate; palloni pressostatici detdé strutture assimilabili aventi carattere di
permanenza; costruzioni e impianti per campeggitragioni nel sottosuolo; costruzioni al servizicattivita
estrattive; sistemazione fissa di roulottes o §jrodllocazione di tabelloni pubblicitari fissi edsegne; tende
di protezione dal sole (solo quando sporgano salbguubblico).

b) installazione di impianti ripetitori di onde #l®magnetiche; antenne con superficie superiote a

mg.
¢) modifica delle quote altimetriche del lotto @dirpnenza e, in genere, movimenti di terra di ¢arat
non ordinario.
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art. 5 - Interventi liberi ed opere non urgenti

Possono essere eseguite senza preventive aut@izizazpermessi e non sono soggette alla disciplina
urbanistica ed edilizia le seguenti opere:

1. Interventi di manutenzione ordinaria, ivi comg®ele tradizionali recinzioni in zona agricola

realizzate con pali infissi sul terreno privi dnftazione e filo metallico o stanghe orizzontali.

2. Interventi di assoluta urgenza e di necessithddiata disposte da ordinanze emanate dal Sindaco.

Tali opere possono essere eseguite solo nei li@essari per conseguire le finalita dell'ordinanza
sindacale.

3. interventi di demolizione di opere abusive oaiidal dirigente o dall'Autorita Giudiziaria.

4. Costruzioni precarie e le usuali piccole praiaziper animali di uso domestico (canile, pollaio

etc.).

5. Protezioni stagionali.

6. Mostre campionarie provvisorie all'aperto e avpubblicitari provvisori (fatta salva la discipéi

sulle pubbliche affissioni).

7) interventi volti all'eliminazione di barriere chiitettoniche che non comportino la realizzazione d

rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufa#tiaterino la sagoma dell'edificio;

8) opere temporanee per attivita' di ricerca nélosaolo che abbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne al centro edificato. Posswltre essere subito realizzate, previa conanme
scritta al Sindaco, le opere di assoluta urgenaanetessita immediata, necessarie al fine di evjaricoli
alla pubblica incolumita o salute pubblica.

Tali interventi sono eseguiti sotto la responstbiiersonale del proprietario o del possessorefaitoé
obbligo di presentare quanto prima possibile, ewraque entro 30 giorni, la domanda di permesso straive
o DIA.

art. 6 - Pertinenze

Sono pertinenze i manufatti separati o anche atiex#adificio principale che siano ad esso fumab
in conformita con quanto previsto dall'art. 817 c.c

Rientrano in queste categorie: autorimesse allfintedel lotto edificato; accessi pedonali o carrai;
servizi igienici; ripostigli e locali di depositoecinzioni; pavimentazioni e arredi esterni; logadr contatori
del gas, acqua, ecc.; cabine elettriche e teldfienitettoie per il riparo dei veicoli; collocaziode cisterne
interrate ecc.

Salvo casi specifici da documentare volta per yoltan si considerano pertinenziali le costruzidre c
superano un terzo del volume o della superficidaldricato principale.

art. 7 - Opere precarie

Si considerano opere precarie o prowvisorie le epgre, indipendentemente dalle intenzioni del
richiedente, sono non stabilmente infisse nel seobindi tali da essere facilmente rimosse, eicbkre
assolvono a funzioni bene individuate e limitaté teenpo (es. baracche per cantiere; mostre proreiso
all'aperto; appostamenti mobili per caccia; depasitegna con protezioni semplici; ricoveri prefalrati a
servizio di attivita sportive, ricreative, culturdbarchi per fieno", ecc.).

L'uso limitato nel tempo (stagionale) ma ripetitiper pit anni esclude la precarieta della costnezio
se questa viene conservata sul posto senza iritareua modifiche.

Capitolo 1l - Definizione degli interventi

art. 8 - Interventi di manutenzione ordinaria.

Costituiscono interventi di manutenzione ordinagigelli previsti all'art 3 Testo unico per I'edilizi
(DPR 380/2001 e successive modiichEssi riguardano le opere di riparazione, rinmogato e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarieiatbégrare o0 mantenere in efficienza gli impiaetrologici
esistenti.

Rientrano in tale categoria i seguenti interventi:

1. pulitura, riparazione anche con sostituzioneipée, tinteggiatura dei singoli elementi dell'écld

(intonaci, pavimenti, pareti, infissi, impianti, perture, ecc.).

2. sostituzione con materiali aventi le stessettaistiche, di elementi accessori ornamentali iqual

pluviali, scossaline, grondaie, rivestimenti esteznc.

3. costruzione di arredi fissi interni anche cordesti interventi di muratura.

4. spostamenti di porte interne o chiusura e apedalle stesse.
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5. Interventi descritti nella circolare MinisterollP.P. n° 1918 del 16-11-1977 per edifici produitti
0 per aziende agricole.

Quando tali interventi riguardano elementi estel@li fabbricato, non devono comportare alterazioni
edilizie elo urbanistiche, e devono essere conservlpi di materiali, le tecnologie e le coloranzi
precedenti.

Sono comunque fatte salve le limitazioni per inteitvsu edifici soggetti a specifici vincoli.

art. 9 - Manutenzione straordinaria
Gli interventi di manutenzione straordinaria sonelf previsti all'art 3 Testo unico per I'ediliz{®PR
380/2001 e successive modifiche). Essi riguardanmpere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire, con I' impiego di materiali eguali ovelisi dai precedenti, parti anche strutturali desglifici,
nonché per realizzare i servizi igienico-sanitateenologici, sempre che non alterino i volumi esugerfici
delle singole unita immobiliari e non comportinodifeche delle destinazioni d' uso.
Rientrano in tale categoria, anche i seguentivete;
1. apertura, chiusura o modificazione di porte resteo finestre quando tale intervento non sia
conseguente o concomitante con modifiche distiiutiterne;
2. consolidamento di strutture di fondazione olavazione, rifacimento di solai di calpestio, daksc
e di coperture;
3. opere accessorie ad edifici esistenti che nampoetino comunque aumento di volumi o di
superfici utili quali, ad esempio: impianto di asseri, impianti termici, igienico-sanitari, ecc.
4. realizzazione di volumi tecnici che si rendaegessari a seguito della revisione o installazitine
impianti tecnologici;
5. sostituzione di intonaci, rivestimenti, tintafissi esterni, recinzioni, marciapiedi, sistemaeice
arredi esterni anche con caratteristiche e maieliladrsi da quelli preesistenti, aperture di niech
Su pareti esterne per ricavare vetrine per espo&zinerci, ecc.
6. Nuove canne fumarie e comignoli su pareti estent.
Sono comunque fatte salve le particolari limitazjper edifici soggetti a specifici vincoli.

art. 10 - Ristrutturazione

Gli interventi di ristrutturazione sono quelli pisty all'art. 3 Testo unico per 'edilizia (DPR 32001
e successive modifiche). Essi riguardano gli irgatirivolti a trasformare gli organismi edilizi ghante un
insieme sistematico di opere che possono portarenadrganismo edilizio in tutto o in parte diverdal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristio la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'ingmento di nuovi elementi ed impianti.

La ristrutturazione pud comportare anche I'accogramdei volumi accessori nel fabbricato principale
e modifiche di sagoma conseguenti a spostamentmldmi del fabbricato principale non superiore ad u
quarto del volume complessivo.

Capitolo 11l - Destinazioni d' uso

art. 11 - Destinazione d' uso: definizioni.

La destinazione d'uso indica le diverse funziol@ qlali pud essere destinata una Z.T.O. 0 un kingo
immobile.

a. Destinazione d' uso principale

E' principale la destinazione d'uso che qualifecadna territoriale omogenea.

Per quanto riguarda i fabbricati, é principale &stthazione che qualifica il fabbricato e che viene
assegnata in sede di rilascio del permesso diuastPer i fabbricati di antica origine, la deatiione d' uso é
quella che risulta di fatto esercitata 30.1.197¢he é desumibile dalla tipologia o dalla organizzae
distributiva del fabbricato.

Le destinazioni d'uso principali riguardano le sagu fondamentali categorie: residenza; attivita
produttive, artigianali, industriali; attivita agdle; attivita commerciali-direzionali; attivita peurismo
collettivo (alberghi, residence, pensioni, colomistelli, ecc.).

b. Destinazione d' uso complementare

E' complementare la destinazione d'uso che integeade possibile la destinazione d' uso principale

c. Destinazione d' uso secondaria

E' secondaria la destinazione d'uso che non s@npatibile e non rechi pregiudizio alla destinagion
d'uso principale.
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Non si considerano mutamento di destinazione desmodifiche che rimangono nell'ambito della
destinazione d'uso principale esistente e la nuadifiella destinazione complementare in principale o
viceversa, salvo I'eventuale conguaglio degli odedrbanizzazione.

art. 12 - Destinazioni d'uso deqli edifici e variaoni

| progetti per qualsiasi intervento edilizio devomalicare la destinazione d'uso del fabbricato e le
specifiche utilizzazioni dei singoli vani.

In caso di cambio di destinazione, il proprietat&ve richiedere il certificato di abitabilita o hijta
per la nuova destinazione qualora siano diverseatatteristiche igienico-sanitarie stabilite pde tauova
destinazione.

Il cambio di destinazione concomitante o conseguaninterventi edilizi anche solo di straordinaria
manutenzione € soggetigpermesso di costruire.

Il dirigente o il responsabile del servizio ha fd@ali autorizzare sia in via preventiva che inaaria
il cambio d'uso non sostanziale ai sensi dell@2tlett. a) L.R. 61/1985. L'accoglimento o il digiedella
domanda deve essere sempre motivato con concrétiaiani sulla compatibilita o meno della nuova
destinazione con le rimanenti destinazioni deffieidi o con le caratteristiche della zona.

La nuova destinazione é da ritenere incompatibde & attivita residenziali quando si possono
verificare inconvenienti di carattere igienico-g¢anb oppure emissioni 0 immissioni nocive o maest

art. 13 - Destinazioni di zona

Le destinazioni d'uso previste per le singole zoifeO. sono da considerare come destinazioni dizon
prevalenti: sono pertanto consentite anche le mEstni complementari e secondarie o che comungue n
siano incompatibili con le caratteristiche edilizidbanistiche della singola Z.T.O.

Nelle zone E sono consentite solo le destinazioaevipte dalla L.R. 24/1985 e dal vigente P.R.G.
nonché quelle che sono comunque caratteristiche dehe agricole (capanni per caccia, depositodegne
sua scorticatura, attrezzature per sport equesti), 0 anche le zone agricole (reti tecnologmeluce, gas,
telefono, telecomunicazioni, ecc., con relativi iamti quali cabine, palificazioni, antenne, ripetitecc.,
viabilita di servizio e relativi parcheggi, distutori stradali ecc.).

TITOLO Il Autorizzazioni e oneri

Capitolo 1° - Domanda e rilasciodel permesso di costruire

art. 14 - Soggetti aventi titolo

Le domande di permesso di costruire o denunciaidioi attivita per I'attuazione di interventi edili
e/o urbanistici, ai fini della loro validita, devoressere presentate dal proprietario dell'immobildal
possessore di altro idoneo titolo, 0 da soggetfiidéessi delegati con atto scritto.

La proprieta o il diverso titolo devono essere doentati mediante produzione dell'atto di acquisto
anche in copia semplice, o di documenti giudiziadintratti o certificazioni rilasciati dai competeuffici. E'
altresi sufficiente scrittura privata di acquist@mliminare di compravendita: in tale caso l'attaacquisto
deve essere prodotto prima del rilascio del perondssostruire.

In casi eccezionali € ammessa la dichiarazionatsidga dell'atto notorio con allegate le domande
necessarie per regolarizzare l'attribuzione détalir

Tra tali aventi titolo sono compresi:

1. il proprietario dell'immobile;

2. il superficiario cui & attribuito il diritto diare e di mantenere al di sopra o al di sotto delcs
altrui una costruzione separata dalla proprieta;

3. I'enfiteuta al quale sono attribuiti gli stepsteri di godimento che spettano al proprietariteo

all'obbligo di migliorare il fondo. Nel concetto ghiglioramento del fondo rientrano le addizioni
fatte dall'enfiteuta, quali la costruzione dellaaza&olonica, della stalla e simili;

4, l'usufruttuario e il titolare del diritto di us di abitazione, i quali hanno il diritto di efiedre
interventi di manutenzione straordinaria e di nesialtre che di manutenzione ordinaria;

5. il titolare di servitu prediale coattiva o votaria tenuto a compiere gli atti necessari pereend
possibile il servizio della servitu attuando le m@mzioni e le trasformazioni inerenti al titolo;

6. il conduttore di immobile urbano che pud esegudiirettamente le riparazioni urgenti, ai sensi

dell'art. 1577 c.c.;
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7. I'affittuario del fondo rustico che non eseguetthmente le opere riguardanti i miglioramenti
dei fabbricati rurali e della casa di abitazionenché gli interventi consentiti dalla L R. n°
24/1985;

8. il beneficiario dell'occupazione d'urgenza evefte causa di tale beneficiario; il titolare

giudiziale per opera nuova o per danno temuto, pravvedimento atipico di urgenza emesso
dalla autorita giudiziaria;

9. il tutore di minori o di interdetti legali e gliziari;

10. il curatore che puo richiedere di effettuaterventi di manutenzione straordinaria, di restaro
di risanamento conservativo.

11. il singolo comproprietario che, per I'esecueiatei lavori, dovra comunque rispettare i diritti

degli altri aventi titolo secondo le norme del awicivile. In ogni caso la attuazione
dellintervento comporta l'automatica estensione \ilecoli sull'intera proprieta, secondo le
previsioni del P.R.G.
Qualora sia necessaria la formale costituzionendioli, il permesso di costruire potra essere ciks
solo dopo il compimento di tale formalita.

art. 15 - Domande di permesso di costruire: forma-antenuto.

1 Le domande per ottenere il rilascio di permesisgodtruire devono essere indirizzate al Sindaco
compilate preferibilmente su modelli predisposti G@mune e muniti di bollo ai sensi di legge, e
devono contenere:

1. generalita, residenza, codice fiscale, indiaazidel titolo abilitativo del richiedente;

2. individuazione dell'immobile (area o fabbricatojeressato all'intervento;

3. indicazione del progettista e suo indirizzo;

4. indicazione di eventuali vincoli pubblici (iddaao-ambientale ecc.), servitu private o dirittatie
gravanti sullimmobile, con precisazione dei rapipmidello stato della procedura in relazione a tal
vincoli o servitu;
eventuale indicazione del DD.LL. e assuntordaieiri;
eventuale elezione di domicilio; in mancanzai @gmunicazione sara inviata nella residenza del
richiedente;

7. elenco degli allegati;

8. data e sottoscrizione del richiedente;

9. autocertificazione del progettista circa lafoomita del progetto alle norme igienico sanitani
caso in cui il progetto riguardi interventi di aziid residenziale ovvero la verifica in ordine &eta
conformita non comporti valutazioni tecnico discoeali.

2 Alla domanda devono essere allegati:

a) la documentazione relativa ai titoli ai titakhiesti per ottenere il permesso di costruire.

b) Gli elaborati tecnici e la documentazione défscriel successivo art. 16.

¢) Le eventuali autorizzazioni, visti, nullaostaatevono essere rilasciati da altri enti sia pabbhe
privati (Ispettorato Forestale; Ispettorato pegrieoltura; Beni Ambientali e Architettonici ecc.;
comproprietari 0 proprietari confinanti ecc.), satyuanto previsto dal successivo art. 18, o laaopi
della relativa domanda.

d) Eventuali atti costitutivi di vincolo sulla propta o sulle proprieta confinanti, e comunque
dichiarazione sostitutiva di atto notorio compraeache l'area di pertinenza del nuovo edificio non
€ gravata da vincoli di inedificabilita.

In sede di presentazione della domanda ¢é suffieiena dichiarazione sottoscritta del proprietaebd

bene da vincolare: il formale atto notarile regiire trascritto deve intervenire prima del rilasdel

permesso di costruire

3 In caso di trasferimento dei beni o degli alirittl di cui al precedente art. 14 dopo la preseitine
della domanda, questa conserva validita a favotesdecessore al quale € pertanto rilasciata il
permesso di costruire previo deposito del titoladjuisto.

4 Pud essere richiesto anche un parere prevemtiiase al progetto di massima: in tale caso, alla
domanda va allegata la descrizione planivolumetdele opere previste. Il parere non equivale a
permesso; sulla domanda non si forma approvaziacitgat sono sempre fatte salve eventuali norme
sopravvenute nonché una diversa definitiva decdisione perd deve essere puntualmente motivata
esclusivamente con riferimento alla vigente dise@plurbanistica.La domanda e gli elaborati devono
essere datati e sottoscritti dal richiedente epdagettista.

o0
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art. 16 - Norme per la presentazione dei progetti.

| disegni devono essere datati e depositati iticgpopia eliografica o simile, piegati nelle dimséni
U.N.I., in scala non inferiore a quella di seguitdicata e preferibilmente in formato non superiarem.

60x150.

Essi devono in ogni caso comprendere:

a.

una planimetria catastale della localita, aggita sul posto alla data di presentazione del pimge
in scala 1:2000, con punti di riferimento atti addividuare con precisione I'ubicazione
dell'intervento e ogni altra preesistenza signifiea(strade, corsi d'acqua, preesistenze, ecc.)
una relazione descrittiva dell'intervento compiente anche l'indicazione della disciplina dehBia
Regolatore Generale vigente e delle varianti exa@mtente adottate, nonché le servitu e i vincoli di
qualsiasi genere relativi all'area in esame.

Con riferimento alle singole opere previste i pitigevono essere corredati dagli elaborati di Eegu
indicati, con la precisazione che il comune potenere sufficiente, in relazione al concreto imégito, anche
una sola parte degli stessi, o chiedere altra dentamione integrativa.

1. Per le nuove costruzioni ed ampliamenti:

a.

> @0

relazione sommaria contenente anche i dati che¢fativi alla superficie fondiaria corrispondent
alla superficie coperta, al volume, all' altezzafdbbricato, all'area destinata a parcheggio éd ag
indici di fabbricazione;

planimetria in scala 1:500, rilevata topografiemte, con la indicazione del lotto sul quale deve
sorgere l'edificio, completa di orientamento e ulitet le quote orizzontali e verticali atte ad
individuare l'andamento planimetrico ed altimetripdma e dopo la sistemazione delle aree.
Devono essere indicati i fabbricati esistenti i limitrofi con le relative altezze e distacchi
allineamenti stradali quotati, sia dei fabbricdtiecdelle recinzioni, e la larghezza delle strade
prospettanti il lotto. Devono altresi essere rigigrtle indicazioni quotate della planivolumetria di
progetto;

planimetria in scala 1:200 di sistemazione alelfi con particolare riferimento agli accessi pation
e carrabili, agli spazi a verde, per il parcheggia manovra dei veicoli, alle pavimentazioni, agli
eventuali punti luce esterni alla recinzione;

tutte le piante dei vari piani, quando non siaentiche fra loro, in scala non inferiore a 1:100
guotate e riportanti la precisa indicazione delkstohazioni d'uso dei locali, nonché la loro
superficie utile, il volume e la superficie finest;

pianta in scala 1:100 oppure 1:200 delle copertu

tutti i prospetti esterni in scala 1 : 100;

almeno una sezione verticale quotata con rifamim all'originario piano di campagna o al
marciapiede in scala 1:100;

planimetria del fabbricato, in scala 1:200, cdindicazione degli impianti relativi
all'approvvigionamento idrico e allo smaltimentdlel@acque usate e meteoriche, estesi fino alle reti
collettrici; tali indicazioni possono essere ri@bet anche utilizzando la pianta delle coperture;
riproduzione fotografica e indicazione dei ceisuali della zona interessata dalliintervento.eTal
documentazione € obbligatoria per i casi di ampdiatm di edifici esistenti, ma sara riprodotta solo
su richiesta nel caso di nuovi edifici.

2. Per interventi di manutenzione straordinariagdtauro e ristrutturazione:

a.

relazione descrittiva dell' intervento con alliegle indicazioni anche grafiche e fotografiche pe
documentare lo stato attuale, la definitiva sistdome e sovrapposizione delle piante. Nei casi piu
semplici é consentita la rappresentazione dellto giia fatto e del progetto sugli stessi grafici.
Devono essere adottati colori diversi indelebili fiadicazione delle parti da demolire (giallo)Yia
costruire ( rosso );

qualora si versi nelle ipotesi di edifici soggat vincolo di cui alla L. n° 1497 del 1939, €hiesta
altresi una relazione storico tecnica per evideaz@li elementi di pregio presenti nell'edificio
oggetto dell' intervento;

3. Per le nuove recinzioni o modificazioni di qeedisistenti:

Devono essere presentati autonomi elaborati citistitu

a.

b.
C.

planimetria in scala 1:500, con l'andamento ipiatrico di tutta la recinzione e tutte le quote
orizzontali, riferite a capisaldi, necessarie péraicciamento;

sezione e prospetto tipo della recinzione, alssit:50;

sezione quotata, in scala 1:100, dello spazibieo sul quale la recinzione prospetta;
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planimetria in scala 1:500, dello stato attuialgella definitiva sistemazione del progetto, con |
indicazione delle sezioni e profili stradali, deflezioni di scavo, dei rilevati, delle alberatuee d

planimetria dell' area, in scala 1:500, cordiiazione degli spazi destinati a deposito, della

piante ed almeno una sezione quotata in scalainferiore a 1:100 dello stato attuale del

d. [lindicazione dei materiali impiegati.
4. Per il collocamento, la modificazione o la rirnw®e di opere:
a. planimetria quotata, in scala 1:500;
b. prospetti e sezioni quotati, in scala 1:200;
c. indicazione dei materiali e dei colori.
5. Per le opere di urbanizzazione:
a.
mettere a dimora, o da abbattere o dei manufattbdauire;
b. piante, prospetti, sezioni dei manufatti, guptatscala adeguata.
6. Per la costruzione di locali nel sottosuolo:
a. piante quotate di tutti i piani, in scala 1:166n l'indicazione della sistemazione dei locali;
b. almeno una sezione verticale, quotata, in scal0;
7. Per |" installazione di elementi prefabbricagirevvisori:
a. planimetria quotata in scala 1:500 dell'areiatdrvento;
b. prospettiillustrativi, anche prestampati, dedgimenti;
8. Per le mostre e i depositi a cielo libero:
a.
recinzione, delle zone alberate, delle attrezzdisse e della viabilita.
9. Per le demoalizioni:
a.
fabbricato, indicando con colore giallo le partidémolire;
b. Adeguata documentazione fotografica;
c. stato finale dei luoghi

10. Per varianti a progetti approvati

a.

per le varianti da apportare a progetti depisitaprodotto il progetto approvato con le modiic
evidenziate con colore rosso o giallo secondo décazioni del precedente punto 2 a, nonché lo
stato finale.ll progetto di variante deve essetatte seguendo le stesse impostazioni grafiche di
quello autorizzato.

11. Per la installazione di impianti ripetitori:

a.

per la installazione di impianti destinati aflé&fusione di onde elettromagnetiche nello spazio

deve essere chiesta apposito permesso al Sindagaralo i seguenti elaborati:

1. Planimetria in scala 1:2000 estesa ad un radiggimeno 500 metri nella direzione delle
onde e 100 metri nelle altre direzioni, indicardedirezione del fascio d'onda, gli edifici
esistenti, la distanza dai centri abitati o dadleecisolate piu vicine.

2. Una serie in scala 1:2000 passante per l'antenoaincidente con il fascio d'onda che
evidenzi I'andamento del terreno almeno per unicadg500 metri, la zona d'ombra e gli
abitati esistenti nel tragitto del fascio d'onda.

3. Lo schema dell'antenna in scala 1:200 con iaiica delle caratteristiche tecniche
dellimpianto e l'altezza da terra.

4. Due sezioni ortogonali in scala 1:200 dimostréarhpiezza e la direzione del fascio d'onda.

| predetti impianti devono essere collocati ad distanza di almeno 200 metri dai centri abitati

esistenti o previsti dal P.R.G.

Qualora nella zona radioattiva esistono case ridstiad abitazione fissa a distanza inferiore di

200 metri dall'impianto, l'intensita del campo &leb non deve superare i 20 V/mq.

La presente disciplina si applica anche in caséntirventi su impianti che ne aumentino la

potenza o che comunque eccedano la manutenziomeaugad

12. Per i piani attuativi:

a.

per i progetti urbanistici devono essere prodyitielaborati previsti dalle vigenti disposiziodi
legge; in mancanza di tali disposizioni dovranneees depositati tutti gli elaborati necessari o
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richiesti dal Sindaco in relazione allo specifictervento, riguardanti sia lo stato di fatto che di
progetto.

art. 17 - Istruttoria sulla domanda

Le domande di permesso di costruire o DIA, dopdota registrazione nel protocollo del comune,
vengono trasmesse all'ufficio tecnico per la retatstruttoria e sottoposte al parere degli organisultivi del
comune.

L'ufficio tecnico verifica i dati del progetto, ndeva la conformita 0 meno con le prescrizionildel
strumento urbanistico, puo richiedere direttamdamtategrazione di dati o elaborati prescritti ga@cedenti
art. 15 e 16 necessari per la valutazione del ptmgestende una sintetica relazione.

Se la domanda non é completa dei dati e documeesicptti dal precedente art.15, potra essere
direttamente respinta dal dirigerstenza necessita di preventivo parere della C.E.C.

Se la domanda é regolare, viene sottoposta algdetta commissione edilizia e del responsabile del
settore U.L.S.S.

Il dirigente pud richiedere documenti integrativi.

Puo altresi chiedere che siano apportate evemhalifiche agli elaborati di progetto suggerite dagl
organi consultivi; qualora I' interessato si adegutale richiesta non € piu necessario un nuoverear
dell'organo consultivo.

Qualora nel corso dell'istruttoria il richiedenteegenti di sua iniziativa modifiche alla domandalo
progetto gia agli atti, deve essere ripetuta dittbria e il termine per la decisione del dirigemeia a
decorrere dal deposito dei nuovi elaborati.

art. 18 - Pareri - Visti - Nulla osta di altri enti

Qualora ai fini di rilascio del permesso di cos&usia richiesto dalla vigente legislazione il pmetivo
parere, visto o nulla osta di altri enti, I'intesa® pud comunque presentare la domanda al fiodatiere il
parere degli organi consultivi del comune, risedasi di presentare successivamente i provvedimenti
abilitativi.

| termini per la decisione definitiva del dirigente per la formazione del silenzio assenso, denorro
dalla data di deposito dei provvedimenti rilascikgli altri enti.

Qualora le domande ottengano la approvazione detdil senza alcuna prescrizione o modifica del
progetto, non é pil necessario un nuovo parere deggni consultivi del comune e il dirigengelotta le
definitive determinazioni.

art. 19 - Decisione del dirigente

La decisione del dirigentsulle date di intervento edilizio pud essere diogtimento, di rigetto della

domanda, o soprassessoria.

1 Quando accoglie la domanda nonostante eventualerep contrario degli organi consultivi é
tenuto a darne idonea motivazione anche in docuwrsagarato dal proprio provvedimento.

2 Quando respinge la domanda, deve sempre darei@deindicazione di tutti i motivi che ne
ostacolano l'accoglimento.

3 Deve sospendere ogni decisione sulla domandadqusia necessario applicare le misure di
salvaguardia previste dalle leggi vigenti.

4 Il permesso per realizzare opere di urbanizr&zie per le costruzioni previste in strumenti
attuativi definitivamente approvati, pud esserasgiata solo dopo che sia stata registrata e
trascritta la convenzione urbanistica.

5 Nel provvedimento possono essere previste péaticprescrizioni tipologiche, estetiche e di
ornato anche per assicurare il corretto inserimdettedificio nellambiente naturale e nel tessuto
edilizio circostante.

6 Il permesso di costruire per la costruzione mdifabbricato comporta anche l'autorizzazione per
eseguire tutte le opere accessorie interne allarigta quali: gli allacciamenti alle reti dei puidbl
servizi, gli scarichi, la collocazione dei serbatoterrati per impianto idrico e termico, la
realizzazione degli accessi descritti nelle tawdilgorogetto. Sono fatte salve le eventuali altre
autorizzazioni per opere da eseguire sul suolerdi.t

art. 20 - Permessadli costruire
Affinché possa formarsi il silenzio-assenso previda vigenti disposizioni di legge, le domande di
permesso di costruire e DIA devono contenere leazibni essenziali per la loro validita tra quelkescritte
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nei precedenti artt. 15 e 16 e devono sussistéeeléucondizioni previste dall'art. 79, terzo coandella L.R.
n°61 / 1985.

In caso di successive integrazioni, il termine lpeformazione del silenzio-assenso inizia a decerre
dal deposito di tali integrazioni. Le autorizzagjannulla osta, i visti ed altri atti previsti d@gorme statali,
regionali o comunali che devono corredare la dormaaedno quelli richiesti come presupposto petastio
del permesso di costruire. Qualora gli enti intsagisnon abbiano adottato un formale provvedimauitte
istanze loro rivolte e si sia eventualmente formhgilenzio-assenso anche in ordine a tali istamzduogo
del formale provvedimento sara allegata copia dstinza rivolta ai predetti enti con documentatasua
avvenuta presentazione e la relativa data, nonchélichiarazione del richiedente che sulle predstémze
non é intervenuto alcun provvedimento da partéehddt interessato.

Il pagamento del contributo di costruzione deveeaiune non appena formatosi il silenzio-assenso ed é
condizione per il regolare inizio dei lavori: in n@anza saranno applicate le sanzioni per il ritarda
pagamento, e potranno essere sospesi i lavori.

art. 21 - Rilascio del permesso di costruire

Il permesso di costruire é rilasciato dal dirigeadtrichiedente che ne ha titolo o a suo aventeagans
conformita alle previsioni dello strumento urbaiciste delle vigenti disposizioni di legge, ultimala
istruttoria della pratica.

Dell'avvenuto rilascio deve essere fatta notifigh ateressati con invito a provvedere al ritirel d
permesso di costruire, a pena di decadenza, e2@rgibrni e al pagamento degli oneri eventualmeotauti.

La naotifica non é necessaria se linteressato maewvdirettamente per il ritiro del provvedimento
indicando la data e apponendovi la propria sotiziscre.

Entro 15 giorni dovra essere data notizia al paobinediante avviso da esporre per la durata di 15
giorni all'albo pretorio, contenente l'indicaziodel titolare del permesso di costruire e della liazazione
dell'intervento. Per lo stesso periodo i documesiétivi alla procedura svolta devono essere dégidpiresso
gli uffici competenti: qualsiasi interessato puemmterne visione durante l'orario di apertura abfiab degli
uffici.

Il permesso di costruire viene sempre rilasciatiai s impregiudicati i diritti di terzi anche sk i
provvedimento del dirigente non contenga espreissgatazioni a riguardo.

Il trasferimento della proprieta o degli altri titalopo il rilascio del permesso di costruire compo
'automatico trasferimento anche del provvedimef@b.interessati devono presentare il titolo di @istp
comunicando i propri dati anagrafici e la resideakdine delle necessarie annotazioni sul provvedim
stesso, e dal momento del loro subentro diventesypansabili per la regolare esecuzione dei lawserdo a
loro trasferito anche ogni onere e obbligo derigatdl permesso di costruire.

Il trasferimento della proprieta a soggetti privei drequisiti essenziali richiesti dalla vigente
legislazione per il rilascio del permesso di castsucomporta l'automatica decadenza della stessdasori
non sono ancora ultimati.

art. 22 - Richiesta e rilascio di copie.

Chiunque pud prendere visione presso gli uffici ooali del permesso di costruire ed i relativi diti
progetto, nell'orario a tale fine prefissato o diita in volta stabilita dal sindaco o dal segret@dmunale. Chi
intende avere copia dei documenti di cui al primmma deve farne richiesta al sindaco in competeuite,
precisando i documenti richiesti e I'uso previsto.ogni caso sara rilasciata copia solo di quddberati
grafici che sono indispensabili per poter verificda legittimita del permesso di costruire in radae alla
vigente disciplina urbanistica.

I documenti sono sempre rilasciati in copia auteng previa corresponsione al comune dei relativi
diritti e spese.

Il dirigente con provvedimento motivato pud non consentire Isiomie o il rilascio di copie di
documenti non necessari per valutare la legittid&hpermesso di costruire o DIA 0o comunque comttne
informazioni o valutazioni su persone, o notizieadasiderare riservate. In tali casi il rilascioctipie pud
avvenire solo previa disposizione dell'autoritadgiiaria.

art. 22bis — Denuncia di inizio attivita (DIA).

Sono soggetti a denuncia di inizio attivita gliententi non riconducibili a quelli soggetti a
permesso di costruire o agli interventi liberi cosogra definiti e come indicato all’art 22 del Teeshico
per I'edilizia (DPR 380/2001 e successive modifiehategrazion)i

Sono altresi' sottoposte a denuncia di inizio é#tiie varianti a permessi di costruire che non
incidono sui parametri urbanistici e sulle voluriegtrche non modificano la destinazione d'uso e la
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categoria edilizia, non alterano la sagoma defi@die non violano le eventuali prescrizioni camiée nel
permesso di costruire. Ai fini dell'attivita' digiflanza urbanistica ed edilizia, nonche' ai fini diascio
del certificato di agibilita’ tali denunce di inizattivita' costituiscono parte integrante del pdimento
relativo al permesso di costruzione dellinterveptmcipale.La Denuncia di Inizio attivita & ammneess
anche per gli nterventi cosi disciplinati dallamativa nazionale regionale.

Le procedure per la Denuncia di Inizio attivita eaquelle previste all'art 23 del del Testo unico
per I'edilizia (DPR 380/2001 e successive modifiehiategrazioni) e dalla normativa regionale.

Capitolo 11° Onerosita degli interventi

art. 23 - Oneri collegatial permesso di costruire.

1. Al momento del rilascio del permesso di costruiengono quantificati i contributi e stabiliti i
termini e le modalita di pagamento in conformitbe aligenti disposizioni di legge, alle tabelle
parametriche Regionali e alla deliberazione Caarsildi determinazione degli oneri.

2. L'eventuale ritardato pagamento non influisdeastalidita ed efficacia del permesso di costruire
ma comporta la corresponsione delle sanzioni pieedalle disposizioni di legge vigenti. Quando
i termini di pagamento sono indicati nel permessoadtruire, non é necessario nessun atto di
costituzione in mora.

3. In caso di mancata realizzazione totale o plerzialle opere previste dal permesso di costruire o
DIA, i contributi versati sono utilizzati per altqgermesso o DIA o proporzionalmente restituiti
salvo il caso in cui la mancata realizzazione rsieointrasto con la normativa vigente.

4. Qualora in relazione al tipo di intervento noia @revisto dalle tabelle regionali o nella
deliberazione Consiliare di cui allart. 5L. 27/0977 n° 10 uno specifico criterio per la
quantificazione degli oneri, si applicano le tabgditl appropriate per analogia (es. per interventi
privati in zone F si applichera il parametro delme C).

5. Non sono dovuti versamenti o conguagli per pssine DIA relativi ad opere interne e finiture di
edifici non ultimati nei termini di validita delltiginario permesso o DIA e conformi all'originario
progetto. Se devono essere completati anche i voltloura essere corrisposto il conguaglio per
tali volumi se sono nel frattempo intervenute mictié alle tabelle originarie applicate.

art. 24 - Riduzioni o esenzioni dei contributi.

Sono dovuti oneri ridotti, o vi é esenzione da ogontributo, nei casi previsti dalla vigente
legislazione Statale (in particolare artl7 DPR 2804) o Regionale (in particolare legge 61/198%ake
relative delibere del Consiglio Comunale.

art. 25 - Edilizia Convenzionata

La convenzione o l'atto d'obbligo previsti dallgete legislazione devono essere trascritti néstrég
immobiliari a cura e a spese del concessionariocdravenzione o atto d'obbligo possono essere atipul
anche dopo il rilascio del permesso di costruine filla presentazione della dichiarazione di ultimae dei
lavori, con conseguente diritto del concessionadmttenere il rimborso delle somme versate indenza a
quanto dovuto, senza interessi.

Il sindaco pud accettare la richiesta di risolugiatelle convenzioni o atti d'obbligo stipulati, yiee
corresponsione da parte del concessionario deglii @eterminati con riferimento alla data di rilesdel
permesso di costruire, maggiorati della rivalutagianonetaria e degli interessi in misura pari abda
ufficiale di sconto.

La convenzione é ammessa per unita abitative mtashequalsiasi Z.T.0O., anche se non destinate all
vendita o locazione.

art. 26 - Scomputo dal contributo per oneri di urbanizzazione.

Il concessionario, a scomputo totale o parzialdadguota di contributo dovuta per oneri di
urbanizzazione, pud chiedere di realizzare diredtéen le opere di urbanizzazione con le modalité e |
garanzie stabilite dal comune e precisate in apgposnvenzione.

Deve comunque trattarsi di opere che si inserisdamaionalmente nel contesto generale delle
urbanizzazioni comunali o che abbiano una loro detagunzionalita.

Il diritto dallo scomputo é riconosciuto anche ppere gia in precedenza realizzate dal concesgionar
0 suoi danti causa che non siano gia state ogdetscomputo e sempre che non siano state realinzate
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attuazione di obbligazioni giustificate da partan@ causa. Deve in ogni caso trattarsi di operizrete da
non oltre dieci anni.
Il relativo valore viene determinato in base aizgrattuali detratto il degrado.

art. 27 - Contributo sul costo di costruzione

L'aliguota da applicare in relazione al costo dstonazione va determinata con riferimento alle
caratteristiche del progetto approvato.

Se nel corso dei lavori vengono apportate varighe# modificano le predette caratteristiche si
effettuano i conguagli dovuti in base alla aliquetarrispondente alla nuova classe dell'edificioaqio
invece le caratteristiche del fabbricato vengondlificate in seguito ad interventi successivi asdio della
abitabilita non si fa luogo ad alcun conguaglio.ctintributo sul costo di costruzione non é dovuén p
interventi di residenza pubblica e per la costmizidella prima casa di abitazione ai sensi def'aella L. n°
94 del 25-3-1982, nonché per la costruzione diriaab produttivi artigianali, industriali o agritio

art. 28 - Oneri per cambio di destinazione

Nel caso di cambio di destinazione del fabbricaton@ del certificato d'uso, gli oneri vengono
conguagliati in base alla nuova destinazione.

Se il cambio di destinazione avviene successivaanaintilascio del certificato d'uso, nei casi psévi
dall'art. 10, ultimo comma della legge 27.1.197718, sono dovuti tutti gli oneri richiesti dalla oua
destinazione senza alcun conguaglio con quanta@idsposto. In ogni caso é dovuto il conguaglitlade
quota relativa agli oneri di urbanizzazione; il trdsuto sul costo di costruzione si applica limétaiente agli
eventuali nuovi interventi edilizi.

I conguagli vengono calcolati confrontando gli artabellari in vigore relativi alla precedente ¢aal
nuova destinazione, senza alcun riferimento a quefffitttivamente corrisposto per i fabbricati esisi

E' considerata cambio di destinazione, ai finigtelsente articolo, anche la trasformazione di sigper
destinate a servizi ed accessori in superfici astidazioni principali.

Capitolo 1lI° - Decadenza e annullamento del perme® di costruire

art. 29 - Decadenza del permesso di costruire

Il permesso di costruire decade nei casi predatia vigente legislazione nonché quando venga
sostanzialmente modificato, senza autorizzaziametdto di fatto preesistente sul cui presuppostostata
rilasciato il permesso di costruire. In tale ipgtese si tratta di crollo fortuito dell'edificio ggtto
dell'intervento autorizzato, il dirigente pud apglie il disposto dell'art. 76, ultimo comma, L.R61/1985.

Le nuove previsioni urbanistiche che possono caukadecadenza del permesso di costruire, sono
solo quelle previste o comunque recepite nellovsnto urbanistico generale del comune riguardadici o
parametri costruttivi, distanze, destinazioni d'uso

Il termine di validita del permesso di costruirengé sospeso e corrispondentemente prorogato rel cas
di interruzione dei lavori per cause di forza magei Il direttore dei lavori deve tempestivamerdgenanicare
per iscritto l'inizio e il termine della sospenstoa le sue cause. La decadenza deve essere di&liara
apposito provvedimento del dirigente, da notificaaltinteressato. Le opere realizzate prima della
dichiarazione di decadenza possono essere corsereandizione che quanto realizzato sia gia defmelle
sue strutture essenziali. In tale caso pud esséaeciato apposito permesso per eseguire i lavori
eventualmente necessari per ultimare le operesglizrate.

| termini di inizio e ultimazione dei lavori non applicano nei confronti delle opere da eseguile da
comune approvate da apposite deliberazioni.

art. 30 - Annullamento del permesso di costruire

Il permesso di costruire, anche tacitamente ag$serpossono essere annullate per motivi di
legittimita.

Prima di adottare il provvedimento di annullamemtoe deve essere motivato, il diriged®re sentire
la Commissione Edilizia ed eventualmente invitdirgeressato ad introdurre le modifiche progettaal
produrre i documenti integrativi necessari per laggzare la pratica, assegnando a tal fine unitermon
inferiore a 30 e non superiore a 90 giorni. Qualovii riscontrati non siano sanabili, il dirigentsempre
sentita la Commissione Edilizia e con provvedimentiivato, annulla direttamente, senza ulterionfalita,

il permesso di costruire.
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Nel caso che i lavori assentiti siano gia inizidtprovvedimento di annullamento pud essere atintta
solo se e ravvisabile un concreto ed attuale issere@ubblico, prevalente rispetto a quello privasdvo che
la illegittimita sia stata causata da infedele rappntazione della realta nei grafici di progettmedle
dichiarazioni contenute nella domanda di permesswosiruire e che tali infedelta siano state infliii fini
del rilascio della permesso di costruire.

art. 31 - Varianti migliorative

Nel caso di permessi illegittimi ma non annullakdit. 30 3° comma), o di sopravvenienza di nuove
previsioni urbanistiche contrastanti con il pernoegi rilasciato ma ancora efficace, & possibildakcio di
permessi di costruire per varianti migliorative ieécquando il nuovo progetto riduce il contrasta da
normativa urbanistica in vigore o comunque, purseovando le preesistenti dimensioni, migliora la
funzionalita o la sagoma dell'edificio.

TITOLO IV ESECUZIONE DEI LAVORI - COLLAUDO E ABITAB _ ILITA'

Capitolo | - Inizio dei lavori

art. 32 - Attivitd preliminari all'inizio dei lavor i

Prima di dare inizio alle opere autorizzate illite del permesso di costruire deve:

1 comunicare al Sindaco i dati anagrafici e praéessi del Direttore dei Lavori e dell'assuntore de
lavori, con la esplicita accettazione da parteudiggi ultimi, sempre che tale adempimento non sia
gia stato svolto;

2 comunicare la data dell'inizio dei lavori chiedenil sopralluogo dell'Ufficio Tecnico per la
determinazione dei punti di linea e di livello;

3 predisporre e porre in opera all'interno del ieset ma visibile dall'esterno, un tabellone di
dimensioni minime di cm. 50x100 con indicati:

a la natura dell'intervento;
b il nome del progettista del Direttore dei Laverlell'assuntore dei lavori;
c il titolare del permesso di costruire e gli estirdella stessa;

4 depositare in ufficio tecnico in duplice copiaeampre che siano prescritte:

a la documentazione relativa al progetto esecutiedisolamento termico del fabbricato,
sottoscritta dal committente e dal progettista;

b copia dell'autorizzazione rilasciata dal ServiEorestale per i terreni soggetti a vincolo
idrogeologico;

¢ relazione geologica e geotecnica redatta ai sieh$d.Min. LL.PP. 11.3.1988 "Norme tecniche
riguardanti le indagini sui terreni ..." per gli @difnuovi o per quelli esistenti da ristrutturare o
ampliare in terreni soggetti a vincolo idrogeolagic

d Dichiarazione delle imprese esecutrici concemefrganico medio annuo, distinto per
qualifica, dichiarazione relativa al contratto etivo stipulato dalle organizzazioni sindacali
applicato ai lavoratori dipendenti; corredato da certificato di regolarita contributiva
rilasciato dallINPS, dall INAIL e dalla CASSA EDE

e ogni altro documento o autorizzazione richidatia vigente legislazione per l'inizio dei lavori.

In caso di inottemperanza a quanto prescrittojrigehte pud ordinare la sospensione dei lavori ed

applica comunque le sanzioni previste per violazidei regolamenti comunali.

art. 33 - Direttore dei lavori

Il direttore dei lavori € richiesto per tutti ghterventi soggetti a permesso di costruire o Dldhe
possano interessare la statica dell'edificio e dessere in possesso dei requisiti professionaksszei in
relazione al tipo di opere da eseguire.

La sua nomina pud essere fatta contestualmentelafteanda di permesso di costruire o DIA, o con
dichiarazione successiva, ma precedente l'inizio laori; in ogni caso deve risultare la sua eslic
dichiarazione di accettazione dell'incarico.

La eventuale successiva rinuncia all'incarico &@&fe solo dal momento in cui perviene al Comune: i
lavori devono essere immediatamente sospesi flaovamina ed accettazione del nuovo direttore.

Il direttore dei lavori & responsabile per qualsitiformita o irregolarita delle opere realizzdieo al
momento della comunicazione al Sindaco dell'evéatuiauncia all'incarico, o fino alla dichiaraziorm
ultimazione dei lavori.
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art. 34 - Organizzazione del cantiere

Nel cantiere devono essere apposte tutte le tapediecritte in particolare dalle norme relativeaall
prevenzione degli infortuni sul lavoro. Il cantiefeve essere adeguatamente delimitato e reciritaema nei
tratti prospicienti a luoghi di pubblico passaggitlingresso deve esser indicato il divieto diesso ai non
addetti ai lavori. Nelle ore non lavorative ed pesie di notte, nei giorni festivi, di sciopero,fdrie deve
essere assicurata una costante e sicura chiudlaaasso.

Il carico e scarico dei materiali deve essere @b all'interno del cantiere. Qualora cio nonséos
possibile o si rendesse necessario occupare stipgpirte al pubblico transito, l'occupazione desesere
limitata agli spazi ed ai tempi strettamente nemgésdeve essere assicurato il transito di pedagieoli e, se
necessario, il suolo deve essere immediatamentétoipln ogni caso non deve rimanere in depositora
materiale durante la notte e devono essere cheatgorizzazioni eventualmente prescritte.

art. 35 - Punti di linea e di livello.

Prima di dare inizio ai lavori di nuova costruzipndi ampliamento, di ricostruzione e di
urbanizzazione, deve essere chiesta al dirig&approvazione dei punti fissi di linea e di livelallineamenti
e quote verticali), che devono essere osservatpstysamente.

L'Ufficio Tecnico Comunale o il tecnico a cio dedeg dal Comune effettua, se possibile, sopralluogo
entro cinque giorni dalla data di ricevimento deltananda e redige in contraddittorio con la panteyerbale
che richiama i grafici approvati.

L'assuntore dei lavori € tenuto a fornire il peedered i mezzi per tali operazioni.

Trascorso di termine di cui al 2° comma senza thieénico Comunale (o il Tecnico a cio delegato),
abbia eseguito il sopralluogo, il richiedente hé&alzolta di iniziare i lavori.

Il Concessionario € comunque sempre responsabiile idgolare esecuzione dei lavori e della loro
conformita al progetto approvato.

art. 36 - Inizio e termine dei lavori

L'effettivo inizio dei lavori € dimostrato non sottalla quantita e dalla qualita delle opere realiez
ma soprattutto dalla loro idoneita funzionale gerdalizzazione dell'intervento autorizzato.

La data di ultimazione dei lavori corrisponde allguen cui é possibile dichiarare abitabile o algibi
l'opera attuata, salva l'ipotesi di cui all'art.i@dicesimo comma, della legge n° 765 del 1967 |lpeuale
l'ultimazione dei lavori va riferita alle dispo%irii contenute nella convenzione.

In mancanza di specifici accertamenti o di diveiseltanze, sono d'ufficio assunte come data diani
dei lavori quella comunicata dal concessionarieegisi dell'art. 32 punto 2 o, in subordine, quéilaotifica
del permesso di costruire, e come data di ultinmiguella certificata dalla DD.LL. o risultante
dall'accertamento promosso dal dirigente.

art. 37 - Esecuzione delle opere.

Gli interventi edilizi devono essere realizzatidanformita ai progetti approvati e alle prescrizion
particolari contenute nel provvedimento del dirigen

Ogni variante deve essere preventivamente assautieccezione delle varianti descritte nell'art. 97
L.R. 61/1985 precisando che la sagoma dell'edificideterminata dalle dimensioni spaziali dell'imeob
esterno che costituiscono il volume urbanisticd'eftiificio e che in fase esecutiva € ammessa, pdivindi
ordine tecnico, una minima modifica delle singolmehsioni purché non derivi un aumento della sugiere
non vi sia contrasto con lo strumento urbanistico.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio, dm@ non dipendenti da volonta degli operatori si
verificassero dei crolli non previsti, il Direttodeei Lavori deve sospendere ogni ulteriore intetwesalva la
necessita di tutelare la incolumita pubblica o @dvo per indifferibili esigenze tecniche. Il deige, sentita la
C.E.C., qualora ritenga involontario il crollo, pwutorizzare la ripresa de lavori e la ricostrugidn
conformita al progetto approvato impartendo evdntusve prescrizioni e modalita esecutive.

Capitolo 1l - Controlli e provvedimenti repressivi

art. 38 - Visite di controllo.

1 Il dirigente esercita la prescritta vigilanza Isugterventi edilizi ed urbanistici mediante
funzionari ed agenti municipali appositamente daied quali hanno diritto di libero accesso
agli immobili. Le visite ai cantieri possono avéuego senza preavviso alla ditta interessata la
quale non puo sollevare eccezioni o frapporre ofitac
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2 Nel caso in cui gli agenti incaricati incontrinstacoli od opposizioni sospendono la visita e
redigono apposito verbale da trasmettere al ditggenalla Autorita Giudiziaria. Il dirigente
potra ordinare l'immediata sospensione dei lavarhiedere alla Autorita Giudiziaria apposito
mandato e l'assistenza della forza pubblica.

3 Nei cantieri di fabbrica devono essere tenutiigpakizione dei funzionari e degli agenti
comunali il Permesso di costruire con i tipi di getto allegati, muniti del visto originale di
approvazione, o copia dei medesimi, con dichiarazidi conformita agli originali apposta dagli
Uffici Comunali.

4 Rivestono particolare interesse le seguentievisit

a) visita alle fondazioni: appena le opere edilaibiano raggiunto il piano di campagna;

b) visita al rustico: appena ultimata la costrueiodelle strutture portanti ivi compreso le
murature di ambito, scale e coperture;

c) visita dei lavori ultimati: per constatare inavilefinitiva la corrispondenza delle opere al
progetto autorizzato o alle eventuali varianti grtiwvamente autorizzate.

art. 39 - Ordinanza di sospensione dei lavori

Il dirigenteordina I'immediata sospensione dei lavori nei setjwasi:

a) Inizio o prosecuzione dei lavori senza la nontifaccettazione del direttore dei lavori, 0 in
caso di mancato deposito dei documenti di cuiralz2.4.

b) Esecuzione dei lavori privi di permesso o dapadtifica del provvedimento di annullamento
o di decadenza delle stesse.

c) Esecuzione delle opere non conforme ai proggtprovati o alle prescrizioni impartite nel
permesso di costruire o DIA.

d) Esecuzione dei lavori in mancanza dei vistiJaugta, autorizzazioni richieste dalla vigente
legislazione.

e) Ogni altro caso previsto dalla legge o dal preseegolamento (es art. 38. 2).

L'ordinanza di sospensione ha carattere cautelagivprovvisorio, deve essere conseguente ad
irregolarita accertate che vanno indicate nel pediuwento stesso, e non richiede il preventivo gadalla
Commissione Edilizia. Entro 60 gg. dalla sua ncdifione, che deve essere fatta a tutti gli intatess
(committente, direttore ed assuntore dei lavoii)sdi fini della loro personale responsabilita,difigente
adotta le sue definitive determinazioni in ordifdka accertata irregolarita. Nel caso di leggerdodihita
rispetto al progetto, pud consentire la ripresa ldedri autorizzati con riserva degli accertamemntdelle
determinazioni definitive a lavori ultimati.

L'ordine di sospensione non pud essere impartitonpeessita di accertamenti sulle regolarita delle
opere o per difformita che non comportino modifidiesagoma, superficie utile, destinazioni d'ustiede
costruzioni o delle singole unita immobiliari, ntwécmodifiche nel numero di quest'ultime, e che siano in
contrasto con gli strumenti urbanistici vigenti.

Anche se genericamente formulato, e salve espjicéscrizioni, I'ordine di sospensione é efficagie s
con riferimento alle opere abusive o difformi iratie nell'ordinanza e per quelle direttamente catkegl
lavori possono quindi proseguire per le opere @gol

Nel caso di inosservanza dell'ordine, il dirigepi® apporre i sigilli al cantiere.

Per violazioni particolari (mancata nomina del Bioee dei Lavori, obbligo di preventive demolizipni
mancato deposito di documenti richiesti, etc.yditee di sospensione pud avere efficacia ancherisupe 60
gg. e fino alladempimento delle attivita preseritt

Il dirigente ha l'obbligo di ordinare la sospensione dei lavaii soli casi previsti da norme primarie;
negli altri casi I'ordinanza é facoltativa

Art. 40 - Provvedimenti per opere abusive
Sono disciplinati dagli artt. da 30 a 48 del Tastico per I'edilizia (DPR 380/2001 e successive
modfiche ed integrazioni) e dalla normativa reglena vigore.

Capitolo 11l - Certificato d'uso

art. 41 - Certificati di regolare esecuzione e caludo

Ultimati i lavori, al fine di ottenere i prescrittertificati di abitabilita o agibilita, il concessario deve
produrre i seguenti documenti:

a certificato di collaudo statico in ossequio #&igge 5.11.1971 n. 1096
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b eventuali nulla osta richiesti da vigenti dispasii di legge e copia della dichiarazione per

liscrizione al Catasto

c dichiarazioni prescritte dall'art. 17 della leggd.1976 n. 373 e art. 20 del DPR n. 1052 del

28.6.1977, quando ricorra il caso, relativamenteimgianti ed isolamenti termici

d dichiarazione del DD.LL. di conformita delle operol progetto approvato e di ultimazione dei

lavori

e certificato di collaudo da parte del Comando praale VV.FF. per quei fabbricati che vi sono

obbligati

f ogni altro certificato previsto dalle leggi vigen

Per le opere di urbanizzazione relative alle lattizoni di terreni, il collaudo dev'essere perfaaio
secondo le modalita riportate nella corrispondenta/enzione di lottizzazione.

Il dirigente, qualora ne ravvisi l'opportunita, peldiedere un certificato di collaudo statico anpbele
opere, manufatti e impianti non rientranti nelletgsi di cui alla precedente lettera a).

Nei casi previsti dalla legge, il rilascio del dfichto d'uso € subordinato alla preventiva vesifida
parte del Comune, della conformita degli impiantiegli isolamenti termici alle norme della L. 373786. In
mancanza di personale qualificato nell'Ufficio Tieon la predetta conformita pud essere comprovatt d
stesso Direttore dei Lavori unitamente alla diceésne di cui al precedente punto d) 1° comma.

art. 42 - Certificato di agibilita.

Prima di occupare i locali oggetto di permessodditiire o DIA nel caso di interventi che comunque
possono influire sulle condizioni di salubrita, degssere chiesto ed ottenuto il certificato d'usevigto
dall'art. 221 T.U.L.S. n. 1265 del 1934 e dall24tdel Testo unico per 'edilizia (DPR 380/2001uecessive
modfiche ed integrazioni).

Il dirigente richiede il sopralluogo e appositaambne al responsabile del settore Igiene Pubblica
dellULSS e del Capo dell'Ufficio Tecnico Comunaledi altro tecnico a cid delegato, per accertare le
condizioni igienico sanitarie del fabbricato e @rispondenza delle opere eseguite con quelle iantte. Se
vi sono leggere insufficienze dimensionali (alterterne, superfici, fori, etc.) dovute, in geneae, errori,
imperfezioni o esigenze costruttive, che non ins@sulle condizioni di salubrita dei locali, il @jente pud
comunque rilasciare il certificato.

| requisiti igienico sanitari vanno accertati ifa@one alla normativa vigente alla data in cui stata
rilasciata il permesso di costruire o nella qualine stati ultimati i lavori in caso di mancanzgdirmesso di
costruire. |l dirigente, tenuto conto della relamodel Responsabile ULSS e delle strutture ddikgaligia
realizzato, pud subordinare il rilascio del cectifio alla esecuzione di specifici interventi digaEmento alle
nuove disposizioni eventualmente emanate in matériagni caso, solo per gravi motivi possono esser
chiesti interventi o requisiti diversi da quelligpisti nel progetto che aveva ottenuto il parekifavole del
Responsabile di settore ULSS.

Qualora siano riscontrate lievi carenze alle capdizigienico sanitarie, il dirigente pud imporre
prescrizioni da attuare prima del certificato diallita o agibilita.

Il parere del responsabile ULSS non € vincolantdavia, qualora il dirigentdovesse disattenderlo
anche solo in parte, dovra darne idonea motivazione

Il certificato pud essere rilasciata anche peragia parte dell'edificio a condizione che tale patibia
una propria autonomia funzionale.

Non pud essere rilasciato il certificato per nugestruzioni realizzate senza permesso di costalire
DIA o in totale difformita rispetto al progetto appato e che sono in contrasto col vigente strument
urbanistico, salvo che le opere non siano utilezzegr fini pubblici.

Nel caso di cambio di destinazione d'uso senzaviemd edilizi, deve essere chiesto un nuovo
certificato nella ipotesi che per la nuova desiimae siano richieste condizioni igienico sanitatieerse da
quelle precedenti

Per gli edifici produttivi, oltre al certificato digibilita che riguarda le strutture fisiche ddblfacato,
prima dell'inizio della specifica attivita prodwtti e nel caso di una sua successiva modifica, dograssere
acquisite tutte le altre e diverse autorizzazionéviste da norme specifiche (inquinamento idrico e
atmosferico: L. 319/1976; rifiuti solidi: DPR 91%82; igiene dei luoghi di lavoro: DPR 303/1956, etc

In assenza di certificato € vietato l'allacciamesit@ervizi pubblici o di fruire in qualsiasi moddle
relative forniture.

I rilascio del certificato, oltre che agli accartenti di cui al presente articolo, & altresi subatb alla
presentazione della documentazione prevista needente art. 41, ove necessaria. Tuttavia qualmmdasse
possibile, per cause non dipendenti dal richiedelstetempestiva produzione di taluno dei certificat
documenti prescritti, il dirigente pud rilascianeauautorizzazione di occupazione provvisoria peperiodo
non superiore a 6 mesi, eventualmente prorogadiepre che risultino garantite da apposita dichianes
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del Direttore del Lavori la staticita e la sicuraziel fabbricato e avviate le pratiche per ottemneestificati
richiesti.

Nel caso di abusiva occupazione del fabbricatdirigente inoltra rapporto all'Autorita Giudiziared
ordina lo sgombero dei locali ai sensi dell'artl 22U.L.S.

Dopo il rilascio del certificato di abitabilita/dgiita il Comune assegna all'immobile il numeroicive
provvede alla applicazione della relativa piastriceg spesa conseguente € a carico del privatcesgato. E'
riservata comunqgue al Comune la facolta di valereumerazione civica o di sostituire la segnatetalativa.

TITOLO V - COMMISSIONE EDILIZIA

art. 43 - Commissione Edilizia: composizione e cadizione

La Commissione Edilizia Comunale (CEC) & compostarembri di diritto e da membri eletti in
numero di cinque dal Consiglio Comunale. Deve esgarantita la elezione di almeno un membro daepart
della minoranza.

Sono membri di diritto:

- il Sindaco o un assessore da lui delegato

- il capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o altro téoo a cid delegato

I membri eletti sono nominati dal Consiglio Comwaton voto limitato a uno, tra esperti in materia
edilizia o urbanistica, e di essi almeno uno dessere laureato ed un altro laureato o diplomatscienze
pertinenti, i membri esperti saranno scelti presdasultazione di una terna di nomi presentata eativo
ordine professionale. La Commissione Edilizia duraarica per un periodo non superiore alla duckh
Consiglio Comunale che I'ha nominata; dopo la snadedel Consiglio Comunale, la Commissione Edilizia
esercita le proprie funzioni secondo quanto previltl D.L. 293/94 convertito in L. 444/94. Il conpmte
nominato in sostituzione di altro deceduto, dingisario o dichiarato decaduto, rimane in carica fatie
scadenza normale dell'intera Commissione.

Ai sensi della legge regionale 31.10.1994 n. 63nidpper la sub delega delle funzioni concernenti la
materia dei beni ambientali', per le opere soggatteautorizzazione ai sensi della L. 8.8.1985 i, 48
Commissione Comunale Edilizia viene integrata coe dsperti in bellezze naturali e di tutela deljamte.
Detti membri vengono nominati dal Consiglio Comenaécondo le procedure della L.R. 63/94 art 6 comma
3°. Il parere della Commissione Edilizia integrdtegli esperti di cui al presente comma costitugaere ai
fini del rilascio o dell’adozione rispettivamentellé autorizzazioni e dei provvedimenti di cui ait. 4 della
L.R. 63/94 nonché parere ai fini del rilascio dermessi di costruire ai sensi dell'art. 6, 1° edfhma L.R.
63/94.

Non possono far parte della Commissione Ediliziantmé che siano tra loro parenti o affini fino al
secondo grado.

I membri elettivi che risultano assenti per trete#atonsecutive senza valida giustificazione possono
essere dichiarati decaduti dal Consiglio Comundle provvede alla loro sostituzione. | membri |étti
sostituzione restano in carica fino allo scadeter@dandato dell'intera Commissione.

La Commissione Edilizia Comunale é presieduta dad&o o da suo delegato; esercita le funzioni di
segretario il tecnico comunale che dovra stendgpesito verbale di ogni seduta o altro funzionadminato
dal Sindaco. Le riunioni e il funzionamento dell&@ sono disciplinati dal Regolamento 12.2.19119v,2
capo 2° titolo 3° e dal T.U.L.C.P. n. 383 del 19B4quanto applicabili.

Ai membri della CEC che non siano dipendenti deinGoe, spetta un gettone di presenza per ogni
riunione oltre al rimborso delle spese di trasfdrtantita del gettone é fissata da Consiglio Coatein

art. 44 - Adunanze della Commissione Edilizia

La CEC si riunisce ordinariamente almeno una volgai 40 giorni: il Presidente pué comunque
disporne la convocazione ogni qualvolta ne raagiportunita.

La convocazione € obbligatoria qualora la maggipsiadei componenti eletti ne faccia domanda scritta
indicando gli argomenti da trattare.

L'invito a partecipare alle adunanze dovra essenauaicato ai membri della Commissione almeno tre
giorni liberi prima di quello fissato per l'adunargtessa.

Per la validita delle adunanze & necessaria laepresdi almeno tre membri in carica, oltre al
presidente o chi ne fa le veci. Qualora sianodtiatrgomenti in cui si trovi comunque interessat® dei
componenti la CEC, questi deve assentarsi durantdidcussione e non partecipare alla votazione. La
osservanza di tale prescrizione deve essere vezhtli Se per qualsiasi motivo la CEC non dovesse
esprimere il proprio parere sulle pratiche chedegono sottoposte, se ne dara atto a verbale daramione
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dei motivi del rifiuto. Il dirigente, salva ognited iniziativa, potra egualmente adottare i provweghti di
propria competenza motivandoli adeguatamente.

Se lo ritiene opportuno la CEC potra sentire ibléte della pratica da esaminare oppure il suo
progettista e procedere ad eventuali sopralluoghi.

Il presidente puod incaricare uno dei membri del@m@issione a fungere da relatore su particolari
progetti.

La Commissione puo decidere di richiedere il padkren tecnico specialistico, come un agronomo o
un geologo, su alcuni particolari progetti.

art. 45 - Competenze della Commissione Edilizia Conmale.

La Commissione € tenuta ad esprimere il propricengarsia sotto il profilo tecnico edilizio ed
urbanistico che estetico e di ornato, in conforraita vigente normativa, su tutte le pratiche quiie al suo
esame.

La consultazione della CEC é obbligatoria nei eagiressamente previsti dalla legge e in particolare
per il rilascio di permessi di costruire, per lawazione sulle difformita dell'opera rispetto alogetto
approvato, per la emanazione dell'ordine di denwliz o per la applicazione della sanzione pecumiaer i
progetti di opere pubbliche del comune.

Puo essere chiesto il parere anche sui progelti sglimento urbanistico generale e sui piani &ttua
di iniziativa privata o pubblica o su loro varianti

PARTE 1l - DISCIPLINA URBANISTICA ED EDILIZIA

TITOLO I - DISCIPLINA URBANISTICA

art. 46 - Organizzazione del territorio
L'organizzazione generale urbanistica ed edilizaatdrritorio comunale € contenuta nelle tavole di
progetto e nelle norme del PRG.

art. 47 - Modalita di attuazione del PRG

Il Piano Regolatore Generale si attua a mezzo dniPAttuativi (PA) o Interventi Diretti (ID). Il
coordinamento degli interventi si attua mediangtitlito del comparto. E' facoltativo il ricorso Rtogramma
Pluriennale di Attuazione (PPA) ai sensi dell'&A.LR 61/85.

Quando & obbligatorio un Piano Attuativo, in suseaga sono comungue consentiti gli interventi su
edifici esistenti compresi gli ampliamenti necessaer I'adeguamento igienico-sanitario o funzionale
dell'edificio stesso entro i limiti fissati per $#&ngole zone territoriali omogenee (ZTO), nonchérdérventi
puntuali previsti dal PRG.

Quando non sia obbligatorio un Piano Attuativo émlizzazione dei singoli edifici ed opere di
urbanizzazione avviene direttamente mediantesiscib di permessi di costruire o Denunce di inatovita.

art. 48 — Piani urbanistici attuativi
Sono piani urbanistici attuativi del PRG:
a) il Piano per I'Edilizia Economica e Popolare EPE
b) il Piano di Recupero
¢) il Piano Particolareggiato (PP)
d) il Piano per gli Insediamenti Produttivi (PIP)
e) il Piano di Lottizzazione (PdL)
f) Il piano ambientale ai sensi dell'art.27 LR 08.1984 n.40
g Il programma integrato di cui all'art. 16 legged2.1992 n. 179

Il Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica ed ibRo Particolareggiato possono essere adottati dal
Consiglio Comunale anche su elaborati o studi ptpta privati e fatti propri dal comune.

Nell'elaborato planivolumetrico richiesto deve esséandicata la disposizione planimetrica e
volumetrica degli edifici; tuttavia, nel caso drwshenti attuativi estesi a vaste porzioni di temi, il
planivolumetrico pud essere formulato in modo daseatire un certo grado di liberta nella fase della
progettazione architettonica e rappresentare limvo massimo entro il quale dovranno successivéenen
risultare contenuti i volumi edilizi che verrannefigiti in sede di richiesta di permesso di cosg DIA.
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Gli elaborati dei piani urbanistici sono quelli icati all'art 19 LR 11/2004 comma 2° e sono solelju
strettamente necessari tra tutti quelli elencati.

art. 49 - Rapporto degli strumenti urbanistici colPRG
Gli strumenti urbanistici attuativi possono preees] rispetto al PRG, limitate variazioni di pertroe

e le trasposizioni di zona conseguenti alla defimie esecutiva delle infrastrutture ed attrezzapurdgbliche
previste, purché nel rispetto della capienza massionsentita per le singole zone territoriali onmege

Nella redazione dei singoli strumenti attuativi deg essere assicurati gli standards primari nella
misura prevista dall'art. 25 della L.R. 27.6.19856f, rapportati a 150 mc/abitante per la residea
standard secondari sono gia definiti e localizdati PRG in relazione all'intera capacita insedati®orica
prevista: le corrispondenti aree devono pertargeresconferite nell'ambito delle zone individuaaéRIRG. In
alternativa dovra essere corrisposto il relativioreadeterminato da apposita deliberazione comsilia

L'organizzazione viaria indicata nella cartografed PRG €& suscettibile di modifiche in sede eseauti
per motivi di ordine tecnico o funzionale.

L'ubicazione degli standards individuati dal PR® gssere modificata all'interno del Piano Attuativo
purché ne venga dimostrata la migliore funzionaition ne vengano diminuite le quantita.

Il Consiglio Comunale, con deliberazione soggettaok controllo di legittimita, o con la stessa
deliberazione di approvazione del Piano Attuatipap deliberare ambiti di interventi, unita minime d
intervento e zone di degrado nuove o diverse tisetuelle indicate nelle tavole di PRG.

art. 50 - Disciplina dei Piani Attuativi

| Piani Attuativi devono essere redatti ed adotitatconformita alle disposizioni delle vigenti legg
regionali tenendo altresi conto delle direttiveteonte nelle circolari esplicative

All'interno dei singoli ambiti territoriali il volme edificabile calcolato in base alla densita teridle
appartiene proporzionalmente ai singoli proprietaralunque sia la concreta destinazione dell'ardard
proprieta.

Nella fase realizzativa degli strumenti urbanisattuativi, il Consiglio Comunale, sentita la CECan
delibera soggetta a solo controllo di legittimp&d approvare eventuali varianti che non incidamccsteri
informatori e sulle caratteristiche essenziali B&no e cioé sul dimensionamento globale, suglicindi
edificabilita, sulla dotazione di spazi pubbliciliouso pubblico e sull'organizzazione viaria prrade.

In corso d'opera possono essere apportate leggedéiche ai tracciati viari e dei servizi e alla
conformazione dei lotti e spazi pubblici per neitasdi adeguamento alle situazioni dei luoghi e menfatte
salve le dimensioni e misure del progetto. Tali ificide saranno sottoposte ad approvazione del Ghmsi
Comunale con gli atti di collaudo.

Le opere di urbanizzazione possono essere reaiarahe con piu stralci esecutivi nell'arco didigi
del Piano Attuativo.

Gli edifici eventualmente gia esistenti nell'amhitoun Piano Attuativo e le relative aree di pertina
urbanistica delimitate in base agli indici in vigompossono non essere soggetti alla disciplinaPikaho
Attuativo.

Salvo il caso di strumento attuativo con previsiplainivolumetriche vincolanti, il volume edificabil
puo essere liberamente distribuito all'interno elg@tee edificabili salvo il rispetto dei paramelrialtezza
massima e distanze.

art. 51 - Piano Planivolumetrico.

Il Piano Attuativo & obbligatorio solo nelle ipatgseviste dall'art. 9, punto 5 L.R. 61/1985 e qimn
espressamente richiesto dalle norme di PRG.

In tutti i casi nei quali & solo necessario od appm completare le opere di urbanizzazione egisten
quando pure esistendo le principali opere di udzazione € previsto il frazionamento di lotti etstruzione
di piu edifici nelle ZTO B e C1, il dirigente, séatla CEC, ad integrazione degli elaborati rictiiger le
domande di permesso di costruire, pud richiedeprdaentazione di un Piano planivolumetrico chetarmga
la disposizione dei volumi edilizi e la sistemazodelle aree libere, nonché la sottoscrizione di un
convenzione urbanistica 0 atto d'obbligo unilateredn i contenuti dell'art. 63 L.R. 61/1985, datcmirre
all'approvazione del Consiglio Comunale.

Il Piano Planivolumetrico deve contenere lo scheielflorganizzazione edilizia-urbanistica delle aree
comprese nell'ambito che sara determinato dalafiteysentita la CEC.

art. 52 - Indici urbanistici.
Si definiscono i seguenti parametri e indici urlséni.
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St = Superficie territoriale (mq.)

Comprende la superficie complessiva dell'arearestata dagli interventi di attuazione del

P.R.G., relativa a tutte le aree fondiarie destiradla edificazione e a quelle necessarie per la

viabilita interna e l'urbanizzazione primaria es®taria.

Sono escluse le strade di P.R.G., le strade istgpabvinciali.

Sf = Superficie fondiaria (mg. o Ha)

E' la superficie reale del lotto, derivante ddievio topografico, al netto degli spazi di uso

pubblico esistenti e previsti (strade, piazze, ifessscarpate relative, ecc.) misurate in

proiezione orizzontale.

Dt = Densita territoriale

E' il massimo volume costruibile o costruito pgnomq o ha di superficie territoriale. Viene

applicata solo per i Piani Attuativi.

Df = Densita fondiaria

E' il massimo volume costruibile o costruito pgnomg. o ha di superficie fondiaria. Viene

applicata solo per gli Interventi Diretto oppurer i edifici esistenti all'interno dei Piani

Attuativi.

Sc = Superficie coperta

E' la proiezione sul piano orizzontale di tutteplati edificate fuori terra; non concorrono alla

formazione della superficie coperta gli aggettizeemovrastanti corpi chiusi con sbalzo fino a

ml.1,20 e le scale aperte.

Sul = Superficie utile lorda di pavimento (mq.)

Deriva dalla somma delle superfici dei singolimpipraticabili misurate entro il profilo esterno

delle pareti, degli eventuali soppalchi, delleeakuperfici coperte.

Sono esclusi tutti gli aggetti aperti come tereazagge e simili, purché non sporgenti oltre ml.

1,20.

Rc = Rapporto di copertura (%)

E' il rapporto percentuale tra superficie copertauperficie fondiaria.

V = Volume del fabbricato

E' il volume del solido emergente dal terreno,eadezione delle logge rientranti non piu di

ml.1,20. Ai fini del computo del volume il pianoizzontale di riferimento & quello del terreno

naturale non alterato ai fini edificatori da preeetl interventi edilizi. Qualora, per le

alterazioni subite, non sia possibile identificakepiano naturale del terreno € ammesso

prendere come piano di riferimento il marciapieddé piano stradale antistante il lotto o

analogo punto fisso e certo a parere della ComaomissiComunale Edilizia. E’ ammesso

prendere come piano di riferimento il marciapiedgiano stradale anche qualora il terreno si
trovi a quota inferiore rispetto alla viabilita fallza antistante il lotto. Restano esclusi dal
computo del volume:

a i portici e le gallerie di uso pubblico (si cadesia portico lo spazio aperto su tre lati anche
se delimitato da pilastrature). Portici e galledevono risultare integrati al volume
principale e non costituire costruzioni autonome

b i porticati dei fabbricati rurali in zona agrieol

le scale a giorno

le coperture di parcheggio in lotti industrialagigianali con altezza media non superiore a

m. 2,50, purché aperte su almeno tre lati. Le dapemon devono superare il 10% della

superficie del lotto.

e le costruzioni precarie nonche quelle espressanartorizzate su suolo privato o pubblico
per servizi di interesse collettivo (chioschi, cabelettriche o telefoniche, etc.)

f i volumi tecnici (torri di scale e di ascensattotetti non praticabili, camini, ecc.)

I volumi tecnici, ai fini dell'esclusione dal calo della volumetria ammissibile, sono i
volumi strettamente necessari a contenere ed aenties I'accesso di quelle parti degli
impianti tecnici (idrici, termici, elevatori, telesivi, di parafulmine, di ventilazione, ecc.)
che non possono, per esigenze tecniche di funiiargggli impianti stessi, trovare luogo
entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limimposti dalle norme urbanistiche.

Sono da considerare "volumi tecnici” il volume titto, se non é abitabile o praticabile, e
serbatoi idrici, I'extracorsa degli ascensori,sivdi espansione dell'impianto di termosifone,
le canne fumarie e di ventilazione, il vano scldi sopra delle linee di gronda.

Non sono invece da intendere come volumi tecricidatai, gli stenditoi coperti, i locali di
sgombero e simili.

In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnich rieve costituire pregiudizio per la
validita estetica dell'insieme architettonico.

o0
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9- H = Altezza del fabbricato

E' la differenza tra la quota di riferimento atfadosso dell'ultimo piano praticabile.

Si definiscono i seguenti casi:

- nel caso di terreno e strada orizzontali alla @séda quota, la quota di riferimento € la
quota media del terreno

- nel caso di un terreno che sia servito da dalsta quote diverse la quota di riferimento e
riferita alla media fra le quote delle due strade

- qualora terreno e strada non siano orizzontalano orizzontali a quote diverse la quota di
riferimento € la quota media della strada frontegtg I'edificio

- qualora il soffitto dell'ultimo piano praticabileon sia orizzontale, l'altezza ¢ riferita al
punto medio del suo intradosso.

10 P = Piani abitabili (n.)

E' il numero massimo di piani abitabili .

Il numero massimo di piani abitabili & vincolamter le nuove costruzioni, gli ampliamenti, le

sopraelevazioni e gli interventi che comportanddenolizione dell'edificio esistente.

11- D = Distanze (ml.)

Quando non altrove specificato valgono le segueriine:

a) DISTANZA MINIMA TRA | FABBRICATI

E' la distanza tra le pareti di edifici antistamisurata in proiezione orizzontale. Si intendono

antistanti o fronteggianti gli edifici o loro parthe si trovano sulle perpendicolari di pareti

esistenti o di progetto.

Si definiscono i seguenti casi:

1 nel caso di pareti che si fronteggiano, la distaminima tra pareti finestrate deve essere
pari all'altezza del fabbricato piu alto con un imio di ml.10.

2 nel caso di pareti che non si fronteggiano ouepareti antistanti non siano finestrate
prescritta una distanza minima di m. 5. Si considierestrata la parete che possieda fori che
costituiscono vedute ai sensi dell'art. 900 del iGodCivile; nel caso di parete solo
parzialmente finestrata, si considera non finestilaratto di parete cieca che dista almeno
3 metri dal bordo delle finestre esistenti.

3 nel caso di pareti non finestrate la distanzgpreca puo essere ridotta a misure inferiori da
quelle sopra indicate purché intercorra un accarda proprietari con rogito notarile da
trascrivere presso la conservatoria dei registmdtiliari. La costruzione in aderenza e
ammessa, anche senza atto notarile, purché peeassiparete non finestrata sul confine, in
tale caso la nuova parete puo svilupparsi con @areh finestrata anche oltre i limiti di
ingombro verticale del fabbricato adiacente finanaksimo consentito nella zdna

4 i Piani Attuativi possono stabilire distanze danfini o tra fabbricati diverse rispetto a
quelle previste per le singole ZTO.

5 le distanze tra fabbricati sono ridotte ad unimindi m 5 nel caso di cavedi o chiostrine e
per costruzioni di modeste dimensioni con altezza superiore a m 2,50, con parete non
finestrata verso il confine e di natura pertinelez{gettoie per copertura automobili, etc.)

b) DISTANZE MINIME TRA | FABBRICATI CON STRADE INTERMEDIE

La distanza tra i fabbricati con strade interpaltee corrispondere alla larghezza della strada
maggiorata di:

- ml.5,00 per lato, per strade di larghezza finol &,00;

- ml.7,50 per lato, per strade di larghezza cosgpfea i ml.7,00 e i ml.15,00

- ml.10,00 per lato, per strade di larghezza maggai ml.15,00

Per strade a fondo cieco al servizio di singolfieido insediamenti sono ammesse distanze
inferiori, pur nel rispetto delle altre norme.

Allinterno degli insediamenti esistenti € ammel&sdificazione anche a distanze inferiori, pur
nel rispetto delle altre norme.

All'interno degli insediamenti esistenti € ammessdificazione anche a distanze inferiori
purché in allineamento con i fabbricati limitrofi.

c) DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAl CONFINI

La distanza minima dei fabbricati dai confini doprieta € pari alla meta dell'altezza massima
consentita per ciascuna zona con un minimo assdiutd. 5,00.

Distanze diverse, ed in particolare inferiori a&lpidi cui al punto soprastante, possono essere
consentite nel caso esista un atto di assensoadehite registrato e trascritto con il quale i

! Punto modificato con Variante n 7-2009
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proprietari confinanti si impegnino per sé e péoro aventi causa ad osservare comunque le
distanze tra i fabbricatfi.

E' ammessa la costruzione a confine purché ptaesma parete non finestrata o in base alla
presentazione di un unico progetto per i fabbriadtacent?

In sede di rilascio della permesso di costruimdirigente, su parere della CEC pu0 prescrivere
distanze da confini inferiori o maggiori di quelfeviste in via generale dalla presente
normativa, al fine di far rispettare I'allineamemtin lo stesso fabbricato o con altri fabbricati
della zona.

d) DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA

Ai fini della determinazione della distanza ddifacati, i confini fra le zone urbanistiche sono
assimilati ai confini di proprieta; € ammessa |ataione a distanza inferiore e fino-at sul
confine di zona nel caso di confini tra zone resai@i e zone agricole, tra zone residenziali o
produttive e verde privato o fasce di rispetto ddta, ricadenti nella medesima proprieta,
oppure tramite la firma tra i confinanti di un raminotarile da trascriversi presso la
Conservatoria dei Registri Immbiliari.

Nel caso di confini tra zone residenziali/prodigitie zone a standard ancora ricadenti nella
medesima proprieta il proprietario pud chiederaiministrazione pubblica di costruire fino
al confine di zona. L’Amministrazione valuta sedificazione pud compromettere l'uso e la
funzionalita dell’area a standard ed eventualmatascia consenso formale per la costruzione
sul confine della zona F. Nel provvedimento di @1 possono essere contenuti i termini per
I'eventuale cessione di tutta o parte dell'aretaadard.

Allinterno di un Piano Attuativo le distanze dainfini sono definite dallo strumento attuativo
stesso.

art. 53 - Superficie fondiaria vincolata

I nuovi volumi che saranno realizzati comportanowimcolo automatico di non edificazione sulla
superficie fondiaria corrispondente, determinatbase agli indici di edificabilita previsti dal PR&uperficie
di pertinenza urbanistica).

| fabbricati esistenti alla data di adozione del@@eterminano un vincolo di inedificabilita suléardi
pertinenza fino a raggiungere il valore prescritgli indici di zona: la superficie vincolata pota#&che
risultare inferiore a quella stabilita dagli inditia definitiva demolizione totale o parziale di fabbricato o
I'aumento degli indici di edificabilita riduce oraulla il vincolo di inedificabilita corrispondente.

Le ditte proprietarie possono variare la delimivaz della superficie fondiaria corrispondente cibo a
di vincolo su terreno edificabile ricadente netlassa ZTO.

TITOLO Il - INTERVENTI EDILIZI

art. 54 - Intervento Edilizio Diretto
Nei casi in cui non ricorra I'obbligo dello strunterattuativo il dirigenteautorizza I'Intervento Diretto

(ID)

Il concessionario, nel caso si verifichi la ned@sdi completare singole opere di urbanizzazioongra
provvedere alla realizzazione delle stesse, sdled'Amministrazione non ne assuma l'onere a poogATico.

Qualora il rilascio del permesso di costruire sibadinato ad una progettazione unitaria dell'eifi
con l'intorno (cortina edilizia, piazza, corte) mdiredifici non oggetto di permesso devono essesritti gli
elementi caratterizzanti (prospetti, copertura, tguamateriali, etc.) in modo da poter controllage |
compatibilita del progetto con le caratteristicledi'dmbiente in cui si inserisce.

Negli interventi di nuova edificazione deve essprevista la realizzazione di almeno il 75% della
densita edilizia massima consentita, salva la rs#éegi rispettare le tipologie edilizie in attollaezona o gli
allineamenti con preesistenti edifici circostansadvi altresi i casi di ampliamento e ristruttioaez anche se
attuati con demolizione e ricostruzione del praeste fabbricato.

Nelle nuove costruzioni devono essere previststtrno o all'interno del volume edilizio gli spper
parcheggio previsti dalla legislazione vigentei. $phzi devono essere reperiti anche in caso dliamento,
di ristrutturazione e di cambio d'uso. Qualora st possibile reperire le superfici necessarieloted di
pertinenza o in aree adiacenti ritenute idoneé&dalaco, potra esserne prevista la monetizzazione.

2 Punto modificato con Variante n 7-2009
% Punto modificato con Variante n 7-2009
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art. 55 - Interventi su edifici esistenti.

Per gli edifici esistenti puo essere consentito,yma sola volta, un aumento di volume massimadddi 6
mc per ogni unita funzionale (alloggio, aziend&,)eper esigenze igienico-sanitatarie o funzioraiche in
deroga agli indici di zona.

Gli edifici esistenti con destinazione d'uso in ttasto con le prescrizioni del PRG, possono essere
oggetto degli interventi previsti alle lettere )ch dell'art. 31 legge 457/78.

Per gli edifici sottoposti a disciplina puntualet{sde) dal PRG si intendono consentite anche litte
opere di minore entita rispetto a quelle indicage disciplina degli interventi puntuali pud essaredificata
con deliberazione di Consiglio Comunale quandweatiitdi semplici adeguamenti tecnico costruttiieaon
incidono sulle impostazioni sostanziali delle dWicia prevista; in caso contrario pud essere \eargo
mediante Piano Attuativo. Sono comunque conseglitinterventi soggetti a semplice comunicazione o
autorizzazione sempre che non siano espressansshisielalle schede.

art. 56 - Sottotetti

Il sottotetto & la porzione di fabbricato comprésail solaio di copertura dell'ultimo piano abiilabe
la copertura dell'edificio.

Nei locali abitabili posizionati nel sottotetto flaestratura mediante lucernai inclinati puo esserle
integrativa di quella a parete (I'abbaino & comnsigeparete finestrata). Per i locali accessorbsammessi
anche i soli lucernai.

Per i locali con soffitto inclinato di nuova reaazione deve essere prevista un'altezza mediadqrapp
tra volume e superficie) per singolo locale noriiidre a m. 2,70 per i locali abitabili e a m 2pr quelli
accessori; per gli edifici situati al di sopra 4600 m s.l.m. I'altezza dei locali abitabili & rithba m 2,55.

| punti piu bassi dei locali, di norma misurati peinto di gronda ed al bordo inferiore nel castralii
a vista, non dovranno essere inferiori a m 2,00,lowali destinati alla permanenza delle personedi
abitabili), nei corridoi e servizi igienici, ed a 75 negli altri locali accessori. Nei locali stétto, la cui
copertura ha una inclinazione superiore a 40 gfadie restando le altezze (rapporto tra volumepeicie)
di cui sopra, i punti pit bassi non devono esseferipri rispettivamente a m 1,80 e m 1,50. Dovragni
caso essere rispettato ogni altro requisito redaiy illuminazione, aerazione naturale, superfitigima, etc.

In mancanza dei requisiti di abitabilita si consadagibile la porzione di sottotetto avente urvalte
media di m 1,80 e con altezza minima di m. 1,00.t&8e parte non &€ materialmente separata da quella
abitabile, ai fini degli oneri viene valutato I&mb volume come abitabile.

In caso di cambio d'uso dei locali del sottotetto ddifici esistenti o di loro ristrutturazioni che
prevedano la realizzazione di un numero maggiorenita immobiliari, per i locali a soffitto inclina
potranno essere utilizzabili come locali destirsdka permanenza di persone, quelli con altezza anedn
inferiore a m 2,55 (2,40 sopra i 400 m s.l.m.)n8elocali esistenti 'altezza &€ maggiore o uguwaha. 2,70 (m
2,55 sopra i 1000 m s.l.m.), la stessa non posearesidotta a meno di m 2,70 (2,55 sopra i 1008Im.),
salvo i modesti aggiustamenti necessatri ai finfadtguamento (strutturale e di isolamento termaniggtrico)
dei solai.

Per i locali accessori nel caso di cambio d'usonemassa un’altezza media inferiore a m 2,40
riducibile fino a m 2,20 purche il locale sia ada@umente finestrato. Il punto pit basso, misuratooado
inferiore in caso di travi a vista, non deve essgfieriore a m 2,00 nel caso di locali di tipo A,crridoi e di
servizi igienici, e a m 1,70 per gli altri localitipo B; se la copertura ha un’inclinazione supegia 40 gradi i
valori sono ridotti rispettivamente a m 1,80 e 4,50.

Per consentire il maggior recupero possibile diditativi di locali in fabbricati esistenti, neaso di
soffitto inclinato dovra comunque essere garanfitaltezza minima di m 2 in corrispondenza del petro
virtuale della superficie minima prevista dal D.I4.7.75 per lo specifico locale in modo da garantire
I'effettiva fruibilita degli spazi in condizioni dicurezza tenendo conto dell’arredamento.

Per i sottotetti realizzati dopo l'entrata in vigatel presente R.E. e oggetto di cambio di destinaz
d'uso valgono i requisiti per i locali di nuova fachizione. Il responsabile del servizio Igiene Ridabo suo
incaricato, valutera, di volta in volta il singataso e le eventuali deroghe ai requisiti di cuiradp funzione
della destinazione d'uso dei locali, dettando pizisni vincolanti.

Ai fini del computo delle altezze di piano per scprevisti dal presente articolo, € ammesso il mabim
dell’altezza sul bordo superiore di travi a vistalpra la distanza libera tra un trave e I'alti@ Siiperiore a 5
volte la larghezza con un minimo di cm 50.

art. 56 bis - Recupero dei sottotetti esistenti dini abitativi (L.R. 12/99
Il recupero dei sottotetti esistenti alla data 8i#112.1998 & autorizzabile alle condizioni previsté
seguito del presente articolo.
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In tutte le zone territoriali omogenee di tipo AB— C1 - E3 - E4. Si escludono dall'applicazione le
zone territoriali omogenee di espansione C2, leezZemritoriali omogenee produttive D, le zone terrali
omogenee agricole E1 - E2.

La monetizzazione del parcheggio pertinenziale risentita solo nella zona A quando & dimostrata
assenza parziale o totale di superficie scopeszodibile utilizzabile allo scopo e dopo accettagida parte
del’Amministrazione.

In tutte le altre zone territoriali B - C1 - E3 4Fdeve essere individuata la disponibilita di sfipiea
parcheggio di pertinenza nella misura fissata dadlgge 122/89 e, con le seguenti ulteriori pre¢s@az

- qualora dal recupero del sottotetto venga ritcauaa nuova unita immobiliare indipendente
la dotazione di superfici a parcheggio minimo deagtre & pari a mq. 25, fatto comunque
salvo il punto 3 dell'art. 3 della L.R. 12/1999;

- gualora dal recupero del sottotetto venga arngpliaa nuova unita immobiliare la dotazione
di superfici a parcheggio minimo da garantire & @dmaq/10 mc di volume recuperato;

- gualora la superficie a parcheggio minimo naada in area costituenti parte integrante del
lotto (superficie fondaria), ma sia individuata leaelmmediate vicinanze dellimmobile
oggetto di recupero, va asservita con vincolo paante a parcheggio, registrato e trascritto
a cura del richiedente il recupero.

Il recupero ai fini abitativi deve rispettare i tesjti minimi relativamente ai parametri abitatfissati
dal D.M.S. 5.7.1975, fatte salve le deroghe coritgeddalla L.R. 12/99.

Le aperture consentite per l'illuminazione e aeracidei sottotetti sono gli abbaini e/o lucernari i
falda nel numero strettamente necessario a raggianiy) rapporto di areo-illuminazione di cui al D.M
5.7.1975 non inferiore a 1/16.

Dovranno essere rispettate le norme di cui alla 13889 e D.M. 236/89 per il superamento delle
barriere architettoniche.

Nel caso di interventi richiesti in immobili ricack nelle zone territoriali omogenee A - E4, o &gl
ma compresi in apposite schede con caratteristithieene da tutelare ai sensi dell'art. 7 delle Norm
Tecniche di Attuazione del piano regolatore gemedalvra essere prevista:

- la conservazione delle facciate;

- l'apertura di soli abbaini e/o lucernari in faldecondo le indicazioni e prescrizioni dello
schema allegato nel numero strettamente necesaaraggiungere il rapporto di areo-
illuminazione di cui al D.M. 5.7.1975 non inferioael/16.

Gli spazi di altezza inferiore a m. 1,40 salvo amrispondenza delle pareti con fonti di luce daedto
aperture di areazione, devono essere chiuse medigete murarie o arredi fissi (e possono essédizzate
come spazio di servizio destinato a guardarobargabatiglio).

Il rapporto illuminante, se in falda, deve esseag p superiore a 1/16.

Il rapporto aerante, come previsto dal DM 5.7.13#5/e essere pari 0 superiore a 1/8 della superfici
complessiva in pianta del locale e consentirecmbio d’aria con condizioni meteorologiche sfavotie
(pioggia, neve,...).

Nei locali abitativi deve essere garantita la vadageudo-orizzontale all’esterno.

La copertura deve assicurare adeguati e sufficiegjuisiti di isolamento, di inerzia termica e di
protezione contro il surriscaldamento derivante stdéggiamento. Per ricavare lanecessaria finestratel
soggiorno e per quanto possibile anche delle carmen® da privilegiare le terrazzette (che realinzan
giardini pensili) e gli abbaini. Gli eventuali lucari devono essere ricavati preferibilmente nédliele
orientate a Nord e a Est.

Gli interventi edilizi finalizzati al recupero debttotetti possono comportare I'apertura di firestr
lucernari, abbaini e terrazzi per assicurare I'ngstza dei necessari requisiti di aeroilluminazioRer
osservare I'osservanza dei necessari requisithiigesanitari, superficie utile e di altezza, sefmuanto
indicato e secondo il giudizio della competente BL.Bossono essere effettuate modeste modificad@la
altezze di colmo e di gronda e delle linee di pezdedelle falde, quando non in contrasto con iofir@osti
dallo strumento urbanistico (ad es. per limiti ézza massima degli edifici, allineamenti di grand ).

art. 57 - Aggetti e sporti

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico devonoettgre la seguente disciplina:
Terrazzi, balconi e simili devono essere coliioad altezza non inferiore a m. 2,70 dal piano
sottostante. Se prospettano su strade, sono ciinsehtaltezza inferiore a m. 5 solo se
sovrastanti a marciapiede. In ogni caso lo spoetedientrare almeno di 20 cm dal bordo
del marciapiede e rispettare il limite massimo dil;20.

4 Modifica introdotta in sede di approvazione con R/. n. 2255 del 22.7.97 conseguentemente ad

accoglimento di parere igienico sanitario ULSSqtp68/70-01-41 del 28.5.2001.
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2. Serramenti, inferriate, decorazioni e simili npassono sporgere per piu di 10 cm dal
paramento esterno del fabbricato. | serramentocati ad altezza inferiore a m. 3,00 devono
potersi aprire senza sporgere.

3. Sono ammesse tende di protezione sovrastargiospadonale aperto al pubblico; la loro
altezza dal suolo non deve essere inferiore a enl&2proiezione della sporgenza massima
deve distare almeno cm 20 dal bordo esterno detiamede. Esse possono essere vietate
guando costituiscano ostacolo alla visibilita d¢raffico.

4 I limiti di cui al punto 2 del presente articdoapplicano anche a lanterne, fanali, lampade,
insegne o altri elementi sporgenti dalle facciate.

art. 58 - Portici e marciapiedi.

| portici e i passaggi coperti, gravati da serdigubblico passaggio, devono essere costruitiieai
in ogni loro parte a cura e spese del proprietdrfzavimento deve essere costruito con materiataosciuto
idoneo dal Comune. L'ampiezza dei portici, misutedail paramento interno degli elementi di sostegnil
filo del muro o delle vetrine di fondo, non pud emesminore di m 1,80 mentre l'altezza non deveresse
inferiore a m 2,70 salvo misure diverse previst®@ani Attuativi.

Sono a carico del proprietario l'installazione ‘gapianto di illuminazione, la fornitura dei corpi
illuminanti secondo le modalita e i tipi stabilital Comune, nonché gli interventi di manutenziordiraria e
di pulizia. Il dirigentepud ordinare l'esecuzione dei lavori riservand@isielvento sostitutivo ai sensi della
legislazione vigente. E' altresi a carico del pietgrio frontista la pulizia dei marciapiedi.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiantdla@ininazione, gli oneri derivanti dalla fornitura
dell'energia elettrica e quelli derivanti dall'ysabblico.

Sono ammesse tettoie a sbhalzo a protezione di dongresso purché la sporgenza dal muro non sia
superiore a cm 100 e purché non vi siano pilasalird elementi verticali di sostegno. Nelle zondipo A ed
E o nei contesti di tutela ambientale le tettoigrdano essere realizzate in legno e coperturagwiddaterizie
0, in alternativa, in semplici profili di ferro cepti con lastre di vetro (si vedano, come esenylicativi, gli
allegati grafici). Le tettoie sovrastanti a portenrdovranno sporgere piu di 40cm per lato rispaitforo della
porta. Qualora siano sovrastanti a spazi pubblsirahno rispettare anche le norme di cui al pretede
art.57.

Solo nelle facciate di minor pregio la Commissididilizia potra ammettere tettoie a sbalzo a
protezione di scale esterne con sporgenza dal mfegore a cm 120, purché la soluzione architet@rsia
compatibile con le caratteristiche di zona. Dovenispettare le norme di cui al comma precedente e
dovranno avere la lunghezza necessaria a protelggscala e la porta d’ingresso.

art. 59 - Costruzioni interrate.

Per essere considerate interrate, le costruziamrdeavere le pareti perimetrali a contatto deleten
con la sola eccezione della parete dove si troaecdsso; l'interramento pud anche essere realizzato
artificialmente con movimenti di terra purché esgemnente richiesto ed autorizzato con la permesso d
costruire e non superiore a cm 50. Si definiscandrpdettaglio, e ai soli fini igienico-sanitaper i locali di
altezza netta fino a 3 m., defth=distanza tra il piano orizzontale contenenteatzifa interna del solaio ed |l
piano orizzontale del terreno (naturale o di ripprtNTERRATI se la distanzéh < 1,00; SEMINTERRATI
se 1,00< oh < 1,60 m;_ASSIMILABILI A FUORITERRAsedh > 1,60 m. In detti locali non possono in ogni
caso ricavati locali abitabili.

Sono ammesse bocche di lupo ed intercapedini pulidaéghezza non superiore a m 1,20.

Non possono essere ricavati locali abitabili.

Le costruzioni interrate non concorrono nel calcoégli indici di edificabilita solo quando abbiano
destinazione accessoria 0 pertinenziale e non apordal suolo per un‘altezza superiore a cm 7@ureio
massimo misurati all'estradosso del solaio di dop&ra partire dal terreno originario prima dei imeenti di
terra previsti al comma 1°

Non sono soggette al rispetto delle distanze dafimioe dai fabbricati; dalle strade interne altne
edificabili devono distare almeno m 3,00 salvditieamento con edifici gia esistenti.

Sotto i portici o sui marciapiedi & consentita é@lizzazione di luci per assicurare illuminazione e
aerazione ai locali interrati. Tali luci dovrannsser staticamente idonee, a prefetto livello delmanto ed
essere esteticamente compatibili.

Per l'accesso a locali interrati &€ consentita @mapa che per almeno 5 m dal ciglio strada non deve
avere una pendenza superiore al 8%.
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art. 60 - Autorimesse e locali accessori

Oltre allo spazio per parcheggio, in ogni nuovdfieidi e nei casi di ristrutturazione e ampliamento
comportanti aumento delle unita abitative (salve plr le dimensioni e la conformazione dei fabliricié
non sia possibile) dovra essere previsto per crestwvo alloggio almeno un posto macchina con gaopr
superficie utile non inferiore a mq 12.

Le autorimesse e i locali accessori devono farepdel fabbricato principale col quale devono essere
armonicamente composti sia nella forma, sia neérisé. Sono ammessi locali separati quando siastiata
la validita estetica dell'intervento o comunquepéaticolare difficolta di realizzarlo in aderenzifledificio
principale.

In eccezione agli indici di densita delle varie ZTé3cluse le E1 ed E2, € consentita la realizzazion
costruzioni da vincolare ad uso autorimessa alidenrdi unita abitative esistenti che ne siano ptre
sprowviste, nel limite di una autorimessa per aluggio. Tali costruzioni devono rispettare saadistanza
minima di m 5 tra fabbricati purché prive di finessulla parete verso il confine; l'altezza intemmadia non
sara superiore a m 2,40 e la superficie utile sandpresa tra un minimo di mg 12 e un massimo d2#hq

Esse devono essere realizzate preferibilmenteeneada al fabbricato principale ed in via prioféar
deve essere recuperato il volume di eventuali loche® simili accessori presenti sul lotto o nelle s
immediate vicinanze, di proprieta della ditta redfeénte. Nel caso di un fabbricato con piu unitdasibe, il
progetto deve essere unitario.

Il rilascio di permesso di costruire & subordinalla costituzione di un vincolo di destinazionesd'u
valido fino all'adozione di un nuovo PRG.

Le autorimesse private devono essere provvisteadingento impermeabile e piletta di scarico per
evitare il ristagno dei liquidi. Le porte devonoeaw feritoie in alto e in basso, di dimensioni addg ad
assicurare un sufficiente ricambio d'aria (comungoe inferiore ad 1/30 della superficie di pavin@gniE'
fatto assoluto divieto di far passare a vista nalleorimesse tubazioni di scarico di qualunque, tipmché
tubazioni della distribuzione del gas metano. Nosspno essere previste comunicazioni dirette ocadilper
il deposito e/o l'uso di sostanze infiammabili e&plosive e con locali abitabili. L'accesso al peso di
collegamento con locali abitabili deve essere pimtga porta metallica piena a chiusura automaticgrado
anche di evitare il passaggio di fumi, odori, gasodrico. Le pareti delle autorimesse devono eswalizzate
con materiali idonei allo scopo, anche al fine diamtire i necessari requisiti di isolamento acostPer le
autorimesse dovra inoltre essere assicurato ietisglei requisiti dal D.M. 1.2.1986 e delle alsecifiche
norme di legge.

art. 61 - Costruzioni di pubblica utilita.

Ubicazione, dimensionamento e conformazione atthitica di costruzioni di natura particolare e di
modeste dimensioni ed aventi carattere di pubhltdéa (edicole, cabine elettriche, cabine teleétwe, torri
piezometriche, centrali di trasformazione, serbadtalicci, antenne, ripetitori TV etc.) sono vaititcaso per
caso, in funzione delle specifiche necessita erinpetto dei caratteri ambientali. Detti impianémvanno
considerati ai fini del calcolo del volume e poss@ssere concessi anche in difformita alle distatelke
strade, da confini e fabbricati e alle destinazitiraona.

art. 62 - Movimenti di terra e muri di contenimento.

Qualsiasi modifica dell'originario piano di campagrdeve essere chiaramente descritta ed
espressamente autorizzata.

Gli scavi di sbancamento devono essere limitatiileterreno di riporto sistemato in modo da
ripristinare l'originaria fisionomia del terreno.

art. 63 - Recinzioni

Le recinzioni delle aree private devono esserdzzske con siepi, reti, cancellate che non possono
avere uno zoccolo in muratura di altezza fuoristeuperiore a cm 50.L'altezza, misurata dalla quoegdia
del piano stradale prospettante e dal piano canappgni confini interni, non pud essere superiooenpreso
lo zoccolo, a m 1,50. Per le siepi si fa riferineeratle norme del Codice Civile.Nelle zone destinatke
impianti produttivi o ad esse assimilabili, I'altezmassima delle recinzioni sara di m. 3,00. Netee
destinate ad usi agricoli, forma, dimensione e ri@iesono definiti in base alle caratteristichetaemtali ed
alle esigenze funzionali. In nessun caso le resimzaiovranno ostacolare la visibilita della strada.

Per particolari motivi di carattere tecnico funzdm il dirigente, sentita la CEC, pud autorizzare
altezze, materiali e modalita esecutive diversgdalli previsti in via generale. Puo altresi vietduso delle
recinzioni ed imporre I'adozione di soluzioni atettoniche unitarie, nonché l'arretramento di reicni o
degli accessi carrai.
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Le recinzioni lungo gli spazi pubblici devono esséna loro omogenee e tali da evitare accostamenti
non compatibili per forma o materiali.

art. 64 - Indicatori stradali e cartelli pubblicita ri

Al Comune é riservata facolta di applicare nell®ppieta private, previo avviso agli interessati,
indicatori stradali e gli apparecchi per i sendgallettivi quali:

a. tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazz

b. segnaletica stradale e turistica;

c. piastrine dei capisaldi per le indicazioni a#tiniche e per la localizzazione di saracinesche,
idranti ed altre infrastrutture;

d. mensole, ganci, tubi, paline per l'illuminazignéoblica, semafori, orologi, etc.

e. quadri per affissioni.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e speséCdeiune e nel rispetto della legislazione vigente. |
proprietari degli immobili interessati sono tenatirispetto degli elementi succitati: non possooprili o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualeengano distrutti o danneggiati per fatti lor@irtabili.

L'affissione di manifesti pubblicitari & consentit@icamente negli spazi definiti dal Comune e in
conformita a quanto previsto dal relativo regolatoen

art. 65 - Decoro deqli edifici.

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspettier@o il decoro edilizio ed inserirsi armonicaneent
nel contesto urbano.

A tale scopo il Sindaco, sentita la CEC, ha la tacdi imporre ai proprietari I'esecuzione di opere
quali intonacature, tinteggiature etc. e la rimaeiodi elementi quali scritte, insegne, sovrastraftu
tinteggiature, che siano in contrasto con le cariatiche ambientali, anche se preesistenti all@a dt
approvazione del presente Regolamento.

Qualora a seguito di demolizione o di interruziaieg lavori, parti di edifici visibili da luoghi ape al
pubblico costituiscano deturpamento dell'ambiegtefacolta del Sindaco, sentita la CEC, di imporie a
proprietari la loro sistemazione.

Il Sindaco puo ingiungere l'esecuzione delle ombreui ai commi precedenti, indicare le modalita
dell'intervento, fissare i termini per l'inizio ddermine dei lavori, riservandosi l'interventossitutivo ai sensi
della legislazione vigente con rivalsa di ogni spa<arico dei proprietari.

art. 66 - Manutenzione e decoro delle superfici sperte e delle urbanizzazioni.

Gli spazi scoperti devono rispettare nel loro aspétdecoro urbano; devono pertanto avere una
specifica destinazione, essere convenientemertensit e possibilmente arborati. A tale fine il &o,
consultata la CEC puo imporre:

- la manutenzione del verde, delle siepi, etc.

- la rimozione di oggetti, depositi e materialiségne e qualunque oggetto che possa costituire
deturpazione dell'ambiente o essere pregiudizid'igame e l'incolumita pubblica;

- la recinzione e la manutenzione dei terreni rativati, indecorosi e pericolosi.

La posa in opera di serbatoi d'acqua e combusgbidbnsentita fuori terra solo se & tecnicamente
impossibile o eccessivamente difficoltoso realilzamterrata; in tale caso la collocazione deveddime la
vista da spazi pubblici o di uso pubblico e devaess mascherata da adeguata vegetazione.

Le opere di urbanizzazione quali strade, parcheggi,tecnologiche etc. di proprieta privata ma al
servizio di una pluralita di utenti, qualora noars gia oggetto di specifica convenzione con il Goe)
devono essere completate e conservate con i necie¢ésaventi di manutenzione ordinaria e straoadia a
cura dei proprietari dei fondi dominanti.

Il Sindaco puo ingiungere l'esecuzione delle omkreui ai commi precedenti, indicare le modalita di
realizzazione e fissare i termini per la preseotazidei progetti e per l'inizio e l'ultimazione davori,
riservandosi l'intervento sostitutivo ai sensi ddéigislazione vigente con rivalsa di ogni spesarco dei
proprietari.

art. 67 - Decoro di muri di contenimento e di appaati tecnologici

I muri di contenimento, di controripa o di scarpataltre opere di protezione devono essere retilizza
in pietra o in cls intonacato a solo grezzo.

Le linee elettriche e telefoniche lungo le stradgeahetrazione e all'interno dei lotti devono cogre
possibilmente sottoterra.
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Gli apparecchi di ricezione di onde elettromagrti¢antenne) in edifici condominiali devono essere
unificati.

art. 68 - Pompeiane.

Le tettoie 0 pompeiane, saranno costituite da tmgtwa in travetti, posti a una distanza mininia d
cm. 50 e saranno privi di manto di copertura. Sawasostruite ad una distanza minima di m. 1,5Qcdafine,
distanza misurata dal limite dei travi.

In quanto prive di pareti e di manto di coperturan sono computabili ai fini della superficie capes
del volume. Devono essere preferibilmente in legnoomunque in materiali compatibili con lI'ambiente
circostante.

PARTE 1l - TUTELA IGIENICO SANITARIA E SICUREZZA P UBBLICA

TITOLO | - PRESCRIZIONI IGIENICO COSTRUTTIVE

art. 69 - lgiene del suolo e del sottosuolo

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modificaostruzioni esistenti, deve essere garantita la
salubrita del suolo e del sottosuolo, secondo tmbuegole dell'arte del costruire e le norme agjdRamento
d'igiene vigente.

E' vietato costruire su terreni franosi o soggadtiallagamenti e ristagni di acqua, negli avvallatine
nelle anfrattuosita naturali ed artificiali delremo.

E' vietato impostare fondazioni di nuove costruzisn terreni precedentemente utilizzati come
deposito immondizie, letame, residui putrescilsl, non quando la riconseguita salubrita del suottele
sottosuolo sia stata riconosciuta dal responsdeilesettore Igiene Pubblica dellULSS o dell’'Uffidiecnico
Comunale o dal tecnico a cio delegato dal Comune.

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondamiosono definiti in funzione della natura del tewe
delle sue caratteristiche meccaniche e delle s@@oni cui sono sottoposte.

art. 70 - Protezione dall'umiditd e smaltimento acge

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'umaélidel suolo e del sottosuolo. Le relative strattur
devono pertanto essere isolate mediante opportmnmerimeabilizzazione che impedisca l'umidita delle
murature. | pavimenti relativi ai locali abitabdl piano terra privi di piano interrato devono essenpostati
su un vespaio di ghiaione grosso che assicuri aurasidrenaggio dell'acqua, oppure devono esseresiaid
su un solaio con sottostante camera d'aria vemtiRer i locali abitabili le murature in cls, caelementi
cementizi sono consentite solo quando vengano rategcon un paramento interno che realizzi
un'intercapedine.

Nelle chiostrine, nei cavedi e nei cortili devorgsere previste adeguate pavimentazioni, assidarati
smaltimento delle acque piovane e un'efficace haaidine.

Per lo smaltimento delle acque viene richiamatispetto della vigente normativa statale e regienal
nonché le norme del Regolamento di fognatura. lgueaneteoriche devono essere convogliate al suolo
mediante tubazioni, il cui tratto terminale fromgeante spazi aperti al pubblico deve essere redbzin ghisa
0 acciaio per un'altezza di almeno m 1,50 e pra@tmfno al pozzetto di raccolta.

Sono consentiti i doccioni quando siano richieatpdrticolari soluzioni architettoniche.

art. 71 - Fumi e polveri.

Il Sindaco, sentiti gli enti competenti preposticahtrollo, ha facolta di imporre I'adozione di gdati
provvedimenti al fine di evitare inquinamenti atrfesii ed altri danni e disagi relativi alla pregardi fumi,
polveri, esalazioni, etc. di varia natura, conformate alla legge 13.7.1966 n 615, ai relativi deale
applicazione, alle successive modificazioni edgrdaeioni e conformemente al Regolamento Comunale di
Igiene.

Le canne fumarie devono costituire corpo unicofabbricato, proseguire fino a superare il manto di
copertura e la bocca di emissione deve esserarahalm 5 di distanza da finestre di altri immobili.

Il Sindaco fissa i termini di inizio e della ultimiane dei lavori e si riserva l'intervento sostitatai
sensi della legislazione vigente.
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All'interno delle abitazioni va assicurata l'aspicse di fumi e vapori nei punti di produzione paim
che si diffondano nell'ambiente, allontanandoli etk canna di esalazione con espulsione all'astern
garantendo il necessario afflusso d'aria compearssati

art. 72 - Parametri abitativi

In ogni abitazione deve essere assicurata una faipeabitabile non inferiore a quella prevista da
vigenti disposizioni di legge, con un soggiornoinaadi almeno mq 14.

Ogni unita deve essere dotata di un servizio igeedi adeguate dimensioni.

art. 73 - Locali abitabili negli edifici di nuova mstruzione

Sono considerati locali di abitazione permanentecali di abitazione ai fini dell'applicazione del
presente Regolamento tutti quei locali in cui lanp@nenza di una o piu persone non abbia caratiere d
saltuarieta (abitazioni, uffici, negozi, etc.)

Sono considerati locali accessori quelli adibiticantina, garage, magazzino, deposito, archivio,
implicanti la presenza solo saltuaria di personpieli sussidiari alle abitazioni e destinati avéarigienici,
dispensa, disimpegno, ingresso, taverna, etc.

I locali di abitazione permanente, fatto salvo daarevisto dal D.M. 5.7.1975, devono avere:

a. superficie minima di pavimento di almeno mq %66 larghezza minima di m 2,00

b. altezza interna minima utile non inferiore a M®@per locali di abitazione e m 2,40 per i locali
accessofri

c. superficie di illuminazione ed aerazione, dagténte comunicante con l'esterno, pari ad almeno

1/8 della superficie di pavimento ed affacciarsetlamente su uno spazio scoperto, al fine di
consentire la visione all'esterno e pertanto caaazale non superiore a m. 1,20 da pavimento.

Per le soprelevazioni, gli ampliamenti, nonché U®wve costruzioni in aderenza a schiere esistenti,
vanno valutate contemporaneamente le due esigermeek altezze di piano pari a quelle del Regotame
Edilizio e di salvaguardare una disposizione dei did facciata compatibile o simile a quella defiehiera
preesistente, pertanto € ammessa la riduzionaltedla di piano prevista dal Regolamento Edilizédla
misura minima necessaria a garantire la compadhiill'intervento con gli altri edifici della sehna edilizia e
senza giungere ad un'altezza netta inferiore dagdefli edifici preesistenti o adiacenti; in tadisi il volume
d'aria di ogni singolo vano abitabile dovra essegeivalente al volume d'aria minimo che si otteleb
applicando l'altezza di m. 2,70 per la superficieima dei locali prevista dal DM 5.7.1975.

Le altezze interne vanno misurate sulla verticadeilt piano di calpestio e l'intradosso del solaio,
escludendo dal computo eventuali travature a vista.

Per le abitazioni fruenti di contributo statale narapplicate le specifiche disposizioni.

Nel caso di soppalchi I'altezza media, rapportovobume totale e superficie complessiva (pavimento
locale + pavimento soppalco), deve essere almerg7th (2,55 sopra i 1000 m s.l.m.); il punto pitdmas
misurato dal bordo inferiore di eventuali traviista, degli spazi sotto e soprastanti non devaessteriore a
m 2,20. Se uno dei vani ha altezza minima inferspuella sopra indicata, la superficie ed il vaduralativi
non sono computabili ai fini rispettivamente delcoto della superficie minima abitabile del volumper la
determinazione dell'altezza media.

Se il soffitto del locale € inclinato, si rimand#leaindicazioni per i locali posti nei sottotettia
superficie del soppalco non deve superare, di noilrd®% della superficie del locale. Il vano piippale e
quelli secondari devono possedere i requisiti bimilnazione e ventilazione naturali in funzione ldel
specifico utilizzo e la soletta del soppalco nowedeompromettere la funzionalita delle superfioeftrate.

Art. 73 bisLocali abitabili in edifici esistenti

In questo articolo vengono normati i locali abitakésistenti da sottoporre ad operazioni di
ristrutturazione o di modifica di destinazione dus

Se nei locali esistenti l'altezza € maggiore o lggaam. 2,70, la stessa non potra essere ridottar
di m. 2,70, salvo i modesti aggiustamenti necessdini dell'adeguamento dei solai.

Escludendo i locali di cui al comma precedentepsdinrnorma utilizzabili come locali abitativi quiell
con altezza media non inferiore a m. 2,55.

Nel caso di modifiche di destinazione dall'uso @gd all'uso residenziale, qualora le altezze siano
inferiori a quelle previste dal Regolamento Eddizia aumentata l'altezza netta dei locali residdinzi
compatibilmente con le esigenze di non modificameniodo sostanziale i prospetti esistenti e la loro
forometria, nel rispetto degli interventi ammiskil@ degli eventuali elementi architettonici daefate.
L'altezza minima dei vani residenziali in tali gasidi m. 2,40 misurata all'intradosso del tavolato

Per i locali con soffitto inclinato valgono le ncerdi cui all'art. 56 del presente Regolamento.

Regolamento edilizio pag. 28



Comune di Valdastico — PRG - Variante n. 5 - 2005

art. 74 - Locali ad uso collettivo.
Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alla riunione, al ditrmento,
allo spettacolo, al culto, al ristoro, al commerei@ simili attivita possono essere derogate natildelle
seguenti prescrizioni:
a. llluminazione naturale puo essere sostituitadeguata illuminazione artificiale;
b. l'aerazione naturale pud essere sostituita 'aenakzione artificiale, deve essere in ogni caso
assicurato il ricambio d'aria necessario all'uddat@le con un minimo di 5 ricambi per ora.
Per i piani terra & prescritta I'altezza minimardB,00 riducibile a m 2,70 quando vi sia neceddiita
adeguamento costruttivo alle caratteristiche pséeii o di edifici contigui.
Sono ammessi soppalchi purché la loro superficresuperi il 40 % della superficie totale del locale
abbiano un‘altezza minima di m 2,40.
Per quanto non previsto devono essere osservgtarteolari disposizioni prescritte dalle leggi e
regolamenti vigenti.
Nel caso di interventi di recupero del patrimonidilizio esistente possono essere conservate le
caratteristiche dimensionali preesistenti.

art. 75 - Barriere architettoniche

Agli edifici privati di nuova costruzione, residealz e non, agli edifici di edilizia residenzial@ipblica
sovvenzionata e agevolata, agli edifici privati rikrutturare, agli spazi esterni di pertinenzalidedifici
suddetti, si applicano le norme di cui al D.M. LPP14.6.1989 n. 236 recante "Prescrizioni tecniche
necessarie a garantire l'accessibilita, I'adaitalglla visitabilita degli edifici..."

Per le strutture pubbliche con particolare riguaadiuelle di carattere collettivo-sociale si apgic le
prescrizioni di cui al D.P.R. 27.4.1978 n. 384.

In tutti parcheggi situati in prossimita delle e#izature di interesse collettivo (municipio, uffici
pubblici, scuole, chiese, etc.), nonche in quéiliagi nelle aree centrali urbane deve essere gieaimeno un
posto macchina progettato secondo i disposti dellka D.P.R. 27.4.1978 n. 384, detto parcheggi@ sar
riservato ai veicoli muniti di contrassegno ai seledl'art. 6 del Decreto sopracitato.

Nella progettazione di Piani Attuativi e nelle og=pni di sistemazione o di arredo urbano gli spazi
pedonali e gli spazi di sosta dovranno essere fiedgsecondo le caratteristiche indicate agli. &te 4 del
D.P.R. 27.4.1978 n. 384.

Per le aree gia urbanizzate dove l'applicazione disposti dei precedenti due commi risulti
tecnicamente difficoltosa € ammessa la realizzazdirspazi di sosta e di percorsi il piu possibggondenti
alle norme citate.

art. 76 - Scale, ringhiere.

Tutte le scale che servono piu di 2 alloggi devamere rampe di larghezza non inferiore a m 1,00 ed
essere aerate ed illuminate attraverso fori riéasudta parete esterna di ogni piano, detti foniaawmo una
superficie non inferiore a 1/12 della superficid dano scale. E' ammessa l'aerazione e lillumorazi
dall'alto mediante lucernario apribile di supedicion inferiore a 1/6 di quella del vano scala.

Negli altri casi € ammessa una larghezza mininma @j90 e di m 0,80 per le scale interne ad unaates
unita abitativa.

Negli interventi su patrimonio edilizio esistente censentito il mantenimento delle dimensioni
originarie.

Le ringhiere e i parapetti posti a quota super@ra 2,00 dal piano su cui prospettano dovrannoeaver
altezza minima di m 0,90; eventuali forature dom@ressere dimensionate in modo da non consentire il
passaggio di una sfera di 14 cm di diametro.

art. 77 - Locali non abitabili, seminterrati e scarinati

| locali non abitabili, i seminterrati e gli scamdti devono avere un'altezza minima di m 2,20,csalv
eventuali prescrizioni speciali.

| locali che abbiano il pavimento con quota di paemto inferiore a quella del terreno circostante
devono rispettare le prescrizioni relative allatprione dall'umidita. Devono altresi avere sogli@atesso
sopraelevate rispetto al punto piu alto del teriemoediatamente prospiciente.

Art. 77bis Cavedi
Si definiscono cavedi 0 pozzi di luce o chiostrifiespazi scoperti delimitati da fabbricazione dona
lungo tutto il perimetro, realizzati per dare lwkaria a locali accessori.
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Il lati minore non deve essere inferiore a m. 3sura derogabile se il cavedio & al servizio solo
dell'ultimo piano o comunque di un'unica unita infoitiare.

Quando il cavedio si sviluppa piu di un piano aedtitzzato per la ventilazione dei locali accessdre
vi si affacciano, &€ necessario garantire, alla loiefle stesso una comunicazione con I'esterno narsazione
pari ad almeno 1/5 dell'area del cavedio, al fingadantire il ricambio d'aria. Deve comunque esggrantito
I'accesso al cavedio per le operazioni di pulizia.

La copertura dei cavedi € tollerata purché nonamprometta la funzione (illuminante e/o areante).
Deve comunque essere verificato che il ricambidaltasulti adeguato allo specifico utilizzo; laparficie di
comunicazione con l'esterno deve comunque esspegicLe:

- al 100% della superficie in pianta del cavedi@ka base manca una comunicazione permanente con
l'esterno

- al 30% della superficie in pianta del cavedioalia base presenta una comunicazione permanente
con l'esterno con sezione pari ad almeno 1/5 daperficie in pianta.

art. 78 - Locali per servizi igienici

Tutti gli alloggi devono essere dotato almeno disarvizio igienico ed avere i seguenti sanitari: WC
bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia.

Le pareti devono essere rivestite di materialeddealmeno fino ad un'altezza di m 2,00.

E' consentita linstallazione di servizi igienian iambienti non direttamente aerati e illuminati
dall'esterno a condizione che ciascuno di dettiiantbsia dotato di un idoneo sistema di ventilaeidorzata
che assicuri un ricambio medio orario non inferiar@nque volte il volume degli ambienti.

art. 79 - Edifici rurali
Nel corpo di edifici residenziali siti in zone agwle sono ammessi locali ad uso fienile, granaoreli
a condizione che siano introdotti accorgimentidalievitare ogni inconveniente di carattere igiesianitario.
Non €& comunque consentito destinare ad abitaziawalil sovrastanti la stalla o in diretta
comunicazione con questa.

art. 80 - Impianti agricoli

| ricoveri per gli animali devono essere aeratiibgminati dall'esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore a 1/20 della superfi@emhvimento, la ventilazione pud essere integratacanne
che, partendo dal soffitto si elevino oltre il tett

Il pavimento deve essere costruito con materiate dmnesso, scabro, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato versmalette di scolo a superficie liscia impermealgihe
adducano il liquame all'esterno in appositi pozagsi. Il pavimento pud essere protetto da grigliper la
rapida evacuazione degli escrementi.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverataiah® essere costruiti con materiale facilmentebdea
e disinfettabile. Le porte devono aprirsi versstéeno.

I locali di ricovero del bestiame per gli allevartieagricoli intensivi e le attrezzature relativevdao
distare non meno di 50 metri dalle abitazioni tti @iroprietari.

Tutte le stalle devono essere provviste di con@neain fondo e pareti impermeabili, lontane almeno
30 metri da pozzi, acquedotti, serbatoi d'acqualle @bitazioni. Il Sindaco, sentito I'Ufficiale i8tario, pud
disporre particolari prescrizioni per le concimesgistenti qualora se ne ravvisi la necessita.

Depositi e ammassi di letame per usi agricoli fudalle concimaie sono permessi solo in aperta
campagna purché provvisori e limitati ai bisogriptedere.

Per gli allevamenti a carattere industriale siidofano le disposizioni della L.R. 5.3.1985 n. 24.

L'esistenza di eventuali annessi rustici in zorsgdenziali, compresi i ricoveri per animali, nornpiome
I'obbligo di osservare le distanze di natura igiersanitaria per la costruzione di nuovi edifiagiyghé siano
adottate soluzioni tecniche che escludano ogncgleridi inconvenienti igienico sanitari.

art. 81 - Rifornimento idrico

Gli edifici a qualsiasi uso adibiti devono essestatl di idoneo impianto idrico interno.

Quando sono previste destinazioni d'uso produtiiagricole potra essere chiesta apposita relazione
sulla possibilita di un impianto di distribuzionerpacqua non potabile collegato a un serbatoi@clkalta
delle acque piovane.

Il Sindaco, sentita la CEC e il Responsabile diosetdel'ULSS pud imporre la realizzazione di tale
impianto sia nel caso di nuove costruzioni chentiriventi edilizi su edifici esistenti. Pud altreé$porre che
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sia comunque previsto un serbatoio di riserva ametele acque potabili con apposito sistema pdoria
immissione nella rete interna.

Art. 81bis — Norme sull'inquinamento luminoso (L.R.27 giugno 1997 n. 22)

Tutti gli impianti di illuminazione esterna, pubtdi e privata, in fase di progettazione, appalto o
installazione dovranno essere eseguiti seconderictiantinquinamento luminoso con basso fattore di
abbagliamento e a ridotto consumo energetico.

Dall'entrata in vigore del presente regolamentm mmtranno pil essere impiegate ottiche e
sorgenti di luce non rispondenti ai criteri sucessvente indicati.

Inoltre, quelle gia esistenti sul territorio debrBune dovranno essere sostituite, modificate o
utilizzate secondo le modalita esposte nei sucdemticoli.

Agli effetti del presente regolamento sono consitieantinquinamento luminoso con basso fattore
di abbagliamento tutti gli apparecchi di illuminaze dotati di dispositivi di controllo del flussaniinoso
diretto verso il basso. la scelta degli apparedchiuminazione dovra essere effettuata tenenddadelle
seguenti tipologie:

* Armature con diffusore in vetro piano realizzatm ottica in classe Cut-off

* Sfere o lanterne munite di gruppo ottico lamalar di lente toroidale in vetro ottico
per la distribuzione di luce verso il basso.

* Proiettori con riflettore asimmetrico o in altativa con riflettore simmetrico purché
muniti di schermo per l'orientamento del flusso inoso Nell'installazione degli
apparecchi di illuminazione si dovra aver cura Bhmissione della luce sia diretta
verso il basso, in modo da ridurre il piu possibitguinamento luminoso.

Allo scopo di uniformare la qualita della luce eswslagli impianti di illuminazione stradale, é
consigliabile impiegare lampade al sodio ad altasgione del tipo ad alta efficienza; mentre per
l'illuminazione nelle aree a verde é possibileizare lampade a vapori di mercurio o a ioduri fieta
E’ consentito I'uso di lampade elettroniche a bassnsumo purché secondo le modalita indicate dal
presente regolamento.

Al fine di ridurre ulteriormente il consumo energete l'inquinamento luminoso gli impianti di
illuminazione dovranno esser realizzati in modo ichke ore notturne (dopo le ore 23) si riducadardgita
si luce emessa utilizzando allo scopo uno dei s#gsistemi:

* impianto con controllore elettronico di flussariinoso

* impianto con doppio circuito tutta-notte mezzatao

* L'utilizzazione di lampade al sodio non é presigter gli impianti sportivi. In ogni caso
dovranno essere impiegati criteri e mezzi per evitanomeni di dispersione della luce verso
I'alto o al di fuori dei suddetti impianti.

E’ fatto divieto di utilizzare, per lilluminazionpubblica e privata, fasci di luce orientati datda
verso l'alto. Fari, torri-faro e riflettori illumianti parcheggi, piazzali, giardini, monumenti, sak
stradali, complessi industriali e commerciali dinogpo dovranno obbligatoriamente avere, rispetto
terreno, un’inclinazione non superiore a 30 gragli ssmmetrici nonché idonei schermi per evitare
dispersioni verso l'alto se necessario e a 0 gradisimmetrici. In ogni caso non potranno inviace lal di
fuori delle aree da illuminare. Tale disposiziom@splica anche alle insegne pubblicitarie non woth
luce propria. Per quelle luminose di non speciaoecessario uso notturno dovra essere ossenedtn p
spegnimento obbligatorio, I'orario previsto prece@genente.

Nell'illuminazione di edifici dovra essere utilizzala tecnica "radente dall'alto”. Solo nei casi di
impossibilita di attuazione della stessa e per sttigdi particolare pregio architettonico, é préaideroga.

In tal caso i fasci di luce dovranno rimanere dahetho un metro al di sotto del bordo superiore della
superficie da illuminare e, comunque, entro il petiro degli stessi, prevedendo lo spegnimento parpi
totale, o la diminuzione di potenza impegnata diegbianti nelle ore notturne.

E’ altresi fatto divieto, nel territorio del Comyndi utilizzare, per meri fini pubblicitari o di
richiamo, fasci di luce roteanti o fissi di quatsitipo.

I Comune, in sede di approvazione dei permessidiruire, dovra comunicare i vincoli stabiliti
dalle presenti norme e verificare, preventivamelateompatibilita degli impianti di illuminazionestrna
nonché di eventuali insegne pubblicitarie previstiiprogetti con gli stessi.

Le Ditte fornitrici e/o appaltatrici di impianti diluminazione esterna dovranno attestare, sotto la
propria responsabilita, la rispondenza delle sdrg#inluce fornite con i criteri sopra indicati. Pgli
impianti privati tali caratteristiche verranno &ssate dai progettisti, dagli installatori ovvenocara dagli
utilizzatori degli stessi.
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TITOLO Il - STABILITA'DELLE COSTRUZIONI E NEI LAVO Rl

art. 82 - Stabilita delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondagkom regole dell'arte del costruire e in confatan
alle vigenti disposizioni di legge, specialmente drdine ai requisiti dei materiali da costruzioradle
sollecitazioni, al calcolo, al dimensionamento #d @secuzione delle strutture al fine di assicutarstabilita
di ogni parte dell'edificio.

art. 83 - Manutenzione e interventi urgenti

| proprietari hanno l'obbligo di assicurare la eo$¢ stabilitd degli edifici e manufatti in genere.
Qualora un edificio, un muro, un manufatto o paliteesso costituisca pericolo per l'incolumita pudblil
proprietario o il conduttore o linquilino ha I'difo di farne immediata denuncia al Sindaco e, casi
urgenti, di provvedere ad un sollecito puntellaroent

Il Sindaco, ricevuta la denuncia di cui al commacedente e previo sopralluogo dell'Ufficio Tecnico
Comunale, notifica agli interessati i provvedimedt eseguire immediatamente riservandosi l'intéoven
sostitutivo a spese degli stessi.

art. 84 - Opere provvisionali

Nell'esecuzione di opere edilizie si devono osgervatte le cautele atte ad evitare ogni pericolo o
danno a persone o cose ed attenuare, per quangibifysle molestie che i terzi possono risentire
dall'esecuzione delle opere stesse.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizionpalcature, rampe, scale, parapetti, etc.) devon
avere requisiti di resistenza, stabilita, e prameiconformi alle disposizioni di legge per la mezione degli
infortuni sul lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sofzas luoghi aperti al pubblico deve distare dadleu
non meno di m 3,00 ed avere il piano inferiore ot in modo tale da riparare con sicurezza loz&pa
sottostante.

Il Sindaco ha comunque la facolta di dettare paldit prescrizioni fissando i termini per l'esecus e
riservandosi l'intervento sostitutivo a spese dietgiressati.

art. 85 - Opere in fregio a spazi pubblici o di us@ubblico

Quando il luogo destinato all'esecuzione di opelikzee si trovi in fregio a spazi pubblici od apieal
pubblico lungo i lati prospicienti gli spazi pulbdile obbligatoria una recinzione con assito di tarstiche e
modalita prescritte dal Comune. Gli angoli sporgelaigli assiti 0 da qualsiasi altro riparo devorsseze
adeguatamente segnalati per tutta la loro altezrareti di un faro a vetri rossi o altro segnaleminoso che
deve restare acceso dal tramonto al levare del sole

Le aperture che si praticano nelle recinzioni preasie devono aprirsi verso linterno o essere
scorrevoli ai lati.

Devono sempre essere adottati tutti i provvedimatitia salvaguardare I'incolumita pubblica; deve
essere assicurata la possibilita di transito e@via formazione di ristagno d'acqua.

art. 86 - Occupazione di suolo e sottosuolo pubbtic

Chiunque intende eseguire opere interessanti Ibsmdl sottosuolo pubblico o di uso pubblico deve
presentare specifica domanda al Comune per ottdaerelativa concessione. La domanda deve essere
corredata da documentazione tecnica atta ad ingividin dettaglio quali siano le opere che si it
eseguire precisando i tempi, le modalita, la dutaidavori e le attrezzature utilizzate.

Il concessionario deve accertarsi della eventuedegmza di reti di servizi pubblici o privati, avine
in tempo utile i relativi proprietari o gestori @dogni caso evitare qualsiasi lesione o danno.

Durante i lavori deve essere presente un incaridatoconcessionario responsabile dell'esecuzione
delle opere al quale il Comune potra impartire &va&ln istruzioni. Il suo nominativo deve essereidatb
nella lettera comunicante l'inizio dei lavori.

La concessione si ritiene data a tutto rischioricpl del concessionario il quale solleva comunijue
Comune da qualsiasi responsabilita.

La data di inizio dei lavori deve essere comunigagriscritto al Comune e i lavori dovranno essere
eseguiti adottando tutte le prescritte segnalazonhe luminose sia notturne che diurne a tutdlputgblico
transito in osservanza del vigente Codice delladstr
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Il dirigente ha facolta di revocare la concessierdi imporre il ripristino, provvedendovi d'uffici® a
spese dell'interessato in caso di inadempienzdomuai verifichi una sospensione dei lavori superia 30
giorni e comunque quando ci0 sia necessario p@miagi interesse pubblico.

Il materiale di risulta degli scavi deve essereoaspo per almeno il 50 % del volume e sostituiba ¢
altrettanta ghiaia in natura, adeguatamente coatpati strati successivi tramite apposito compattato
meccanico. Devono essere adottati tutti gli accoegiti per evitare successivi avvallamenti, defoliotEze
fessurazioni e ancorché questi si verificassergatowo essere prontamente eliminati.

| lavori da eseguire ne sottosuolo per la realimaraz di sottoservizi possono essere affidati dal
Comune alle aziende o imprese che gestisconotiviedarvizi pubblici con spese a carico dell'igssato che
deve versare congrua cauzione.

Sono inoltre richiamate le prescrizioni del precadert. 83.

art. 87 - Prescrizioni particolari

| cortili chiusi devono comunicare con gli spazbplici mediante un passaggio adeguato.

L'impianto interno per la distribuzione del gas eleispettare le norme di legge vigenti e le istoki
emanate dagli organi competenti. | contenitori @ gbombole, etc.) devono essere collocati prefiewnte
in spazi o0 nicchie ricavate all'esterno dei fakdtri@d isolati dai locali di abitazione. La tubamofissa
metallica sara prowvista di rubinetti di intercettae del flusso, nell'attraversamento delle mueatlovra
essere protetta da una guaina metallica aperta Vesserno. | contenitori devono essere salvagiacontro
eventuali manomissioni.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di intdori generale che selezionano i circuiti peniog
unita immobiliare. Interruttori, contatori e quadtéttrici installati in ambienti ove possa verdisi il pericolo
di incendio o di esplosione saranno a tenuta stagnaadeguato grado di protezione. Ogni impiantéttrédo
sara dotato di impianto di messa a terra eseguitonformita alle norme vigenti.

I condotti di fumo devono essere costruiti con ead intercapedine di facile pulitura e di suffitee
coibenza: devono essere prowvisti di bocchettspiidione alla base ed essere sopraelevati di almeh60
rispetto all'estradosso delle coperture, devoneressdeguatamente isolati da strutture lignee epoessono
essere installati nelle murature di fienili e loc@ntenenti materiali combustibili.

art. 88 - Isolamento acustico

La progettazione riguardante l'edilizia civile @lstriale deve prevedere I'impiego di materialiie d
tecniche costruttive tali da limitare per quantegibile la produzione e propagazione dei rumori.

In particolare gli impianti e le condotte possorssere sorgenti di suoni devono essere isolati con
adeguato materiale fonoassorbente dalle rimaneuatige edilizie.

In particolare negli edifici plurifamiliari, i muyi soffitti, le finestre e le porte devono esseralizzate
in modo da impedire la trasmissione dei suoniosbftiani di calpestio deve essere posto in opeaterniale
isolante e fonoassorbente sufficiente ad evitasstudii alle sottostanti unita abitative.

Negli insediamenti produttivi la struttura, il penénto e le basi delle macchine devono essere stelti
modo da costituire un valido isolamento dalle vitwai. Le superfici dove sono installati macchinari
rumorosi devono essere possibilmente separate alabecon pannelli fonoassorbenti; pareti e soffievono
essere costruiti in modo da assorbire i rumori.

Il Sindaco, sentito il parere dei competenti uffiell’'ULSS, pud imporre l'introduzione di accorgittie
atti a contenere la produzione o propagazioneumi® pud revocare il permesso di abitabilita aglbilita
qualora l'intensita dei suoni o delle vibrazioniceda quelli fissati dalle leggi o il normale limit
tollerabilita.

NORME FINALI

art. 89 - Norme abrogate
L'entrata in vigore del presente Regolamento abrogai eventuale norma contenuta in altri
regolamenti comunali in contrasto con le presespasizioni.

art. 90 - Piani attuativi vigenti

| Piani Attuativi e le convenzioni di urbanizzazeogia approvati alla data di entrata in vigore RIRIG
conservano piena validita salve esplicite disposizcontrarie previste nelle Norme Tecniche di Attione
del PRG.
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art. 91 - Poteri di deroga

Al dirigente e riconosciuto il potere di rilasciapermessi di costruire in deroga alla norme del
Regolamento Edilizio e alle previsioni del PRG fiaiiti previsti dal Testo unico per I'edilizia (DPR
380/2001 e successive modifiche ed integraziohigrall 4.

art. 92 - Interventi d'ufficio

Salva l'applicazione delle sanzioni di cui al swsbeo art. 92, in tutti i casi nei quali & previsio
comungue necessario l'intervento sostitutivo deh@ue a seguito di inottemperanza alle ordinanztasili,
il dirigente fara redigere dall'Ufficio Tecnico ymogetto e preventivo di spesa degli interventiessari. Il
Consiglio Comunale provvedera a deliberare I'esenezdelle opere ponendo ogni costo a carico degli
inadempienti, decidendo altresi I'occupazione psmria delle aree o immobili interessati dagli iwtmnti.

art. 93 - Sanzioni

Per le contravvenzioni alle norme del presente Regento si applicano le sanzioni previste dalla
legislazione in vigore ed in particolare dalla leggbanistica e dalla legge comunale e provinciale.

Qualora non siano previste sanzioni specifichelpesiolazione di particolari norme, si applicano le
sanzioni di cui all'art. 106 e segg. TULCP n. 388313.1934 con le modifiche di cui alla L. 137 8e3.1967
e L. 689 del 24.11.1981 artt. 16-113.

Il Sindaco puo altresi valersi dei poteri di ordina ai sensi degli art. 151 n. 6 e 153 del R.L48
del 4.2.1915.
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Schema per la realizzazione di tettoie in ferro allegato al Regolamento Edilizio
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In alternativa alle tettoie in legno, sono ammesse tettoie in
ferro e vetro retinato secondo schemi simili a quelli sopra
riportati

esempi desunti da "Un manuale per la nuova
Schio" a cura di F. Mancuso, Arsenale editrice,
Venezia 1990



Schema per la realizzazione di abbaini e lucernai
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